Amtliche Bekanntmachung der Stadtverwaltung Besigheim
(veroffentlicht im NEB am 17.06.2023)

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Luisen Hofe*

Der Gemeinderat der Stadt Besigheim hat am 13.06.2023 in offentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fur den Bereich ,Luisen Héfe* einen Bebauungsplan

aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durch-
zufihren.

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans und der kinftigen ortlichen Bauvor-
schriften hat eine Flache von ca. 2 ha und umfasst die Flurstiicke Nr. 2115/10, 2115/7 sowie
Teile der Flurstiicke Nr. 2143/1, 2145/1, 2115/11, 2116, 2128, 2050 und 2051 auf der Ge-
markung Besigheim.

Fur den Planbereich ist der Abgrenzungsplan des Planungsbiiros citiplan vom 31.05.2023
mafdgebend. Er ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt (nicht maf3stabsgerecht):

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ciypan

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Entwurf des Flachennutzungsplans 2020 - 2035 des Gemeindeverwaltungsverbandes Be-
sigheim ist flr das Plangebiet eine Wohnbauflache mit der Bezeichnung ,Ziegelwerk® ausge-
wiesen. Zudem ist das Gebiet Teil eines im Regionalplan festgesetzten Wohnungsbausch-



werpunktes. Die ,Luisen H6fe GbR* hat das ehemalige Ziegelei-Areal erworben und beab-
sichtigt auf dem ca. 2 ha grof3en Gelande neue Wohnflachen (270 Wohneinheiten) zu schaf-
fen. Das Bebauungskonzept kann mit dem vorhandenen Planrecht nicht realisiert werden.
Deshalb ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Mit der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung des ehemaligen Ziegelei-Areals soll ne-
ben der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum, insbesondere auch im Form von fla-
chensparendem Geschosswohnungsbau, eine nachhaltige Entwicklung im Sinne einer klas-
sischen Innenentwicklung erfolgen. Dabei entsteht das neue Bauquartier auf Flachen, die
bereits bisher durch Anlagen der ehemaligen Ziegelei bebaut bzw. versiegelt waren. Im An-
schluss an das Plangebiet befindet sich das ausgewiesene flachenhafte Naturdenkmal ,Ehe-
malige Lehmgrube am Spindelberg®. Aufgrund der Nahe zum Bahnhof, zur Nahversorgung
und zu attraktiven Naherholungsflachen an der Enz ist das Plangebiet fir eine verdichtete
Wohnbebauung geeignet. Das Konzept ist daher auf eine Bebauung mit unterschiedlichen
Haustypen und Gebaudehthen ausgerichtet. In Erinnerung an den markanten und stadtbild-
pragenden einstigen Ziegeleikamin soll im Quartierszentrum ein baulicher Hochpunkt errich-
tet werden. Die notwendigen privaten Pkw-Stellplatze werden in unterirdischen Quartiersga-
ragen untergebracht. Ziel ist es ein Kfz-armes Quartiersinnere zu schaffen. Ein ergdnzendes
Mobilitatskonzept mit Sharing-Angebote (Car-Sharing, E-Lastenrader etc.) wird noch erarbei-
tet. Gleiches gilt fur die Erstellung des Energiekonzepts, fur das Niederschlagswasserma-
nagement, fir die Dach- und Fassadenbegriinung, fur die Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie und fur die Grin- und Freiflachenplanung.

Die Planlberlegungen im Einzelnen ergeben sich aus dem Stadtebaulichen Vorentwurf vom
02.02.2023/31.05.2023 und den Erlauterungen/Prasentation des Planungsbiros ARP in der
Gemeinderatssitzung am 13.06.2023.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt hat die Offentlichkeit an der Bauleitplanung mdglichst friihzeitig zu beteiligen. Dabei
sind die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich darzulegen. Ferner ist allgemein
Gelegenheit zur Aul3erung und Erérterung zu geben.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung findet in Form einer Planauflage beim Rathaus Be-
sigheim, 2. Stock, westlicher Vorraum (Enzseite), Marktplatz 12, 74354 Besigheim, in der Zeit
vom 26.06.2023 bis 26.07.2023 wahrend der lblichen Offnungszeiten statt. Wahrend dieses
Zeitraums wird jedermann Gelegenheit zur Information Uber die allgemeinen Planungsziele
sowie zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Informationen sind auch im Internet unter der Adresse
www.besigheim.de / Birger/Dienstleistungen/Aktuelle Bebauungsplanverfahren
zum Herunterladen eingestellt.

Besigheim, den 14.06.2023

gez.

Buhler
Birgermeister
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