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1 Allgemeine Vorbemerkungen und Aufgabenstellung

Bei dem zu untersuchenden Gebaude handelt es sich um das Wohnstallhaus Entengasse 10
in 74354 Besigheim, Landkreis Ludwigsburg.

Das Gebaude steht im ndérdlichen Bereich des historischen Stadtkerns von Besigheim. In
unmittelbarer Nahe befinden sich der Waldhornturm, die Stadthalle Alte Kelter sowie die
denkmalgeschitzte Scheune Bihl 32, in der seit der umfassenden Sanierung in den Jahren
2011/12 (nutzungsneutrale Instandsetzung) und 2016 (Umbau) das Stadtarchiv untergebracht
ist.

Das Gebaude Entengasse 10 weist umfangreiche, teils gravierende Schéaden im gesamten
Holztragwerk sowie in den massiven Mauerwerkswanden des Erd- und Untergeschosses auf.

Um das Fortschreiten der Schaden zu verhindern und somit den dauerhaften Erhalt des
Gebaudes sicherzustellen plant die Stadt Besigheim eine nutzungsneutrale Instandsetzung
des Tragwerks und der Gebaudehiille durchfiihren zu lassen.

Aus diesem Grund wurde unser Biro beauftragt das Tragwerk zu untersuchen und anhand
eines detaillierten Schadens- und Mangelberichtes die erforderlichen Mallnahmen fir eine
denkmalgerechte, nutzungsneutrale Sanierung und Sicherung zu benennen und den daftr
erforderlichen finanziellen Aufwand zu berechnen.

Das Geb&aude ist gemall 82 Denkmalschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg (DSchG) als
Kulturdenkmal eingetragen. Somit bedarf es fur die Durchfuhrung aller Sanierungs- und
SicherungsmalBRhahmen der Abstimmung mit den Denkmalbehdrden und einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung.

Das Gebaude wurde zuletzt als Wohnhaus genutzt, steht aber seit einigen Jahren leer.

Die Begutachtung fand im Rahmen mehrerer Ortstermine im Zeitraum November 2023 bis
Marz 2024 statt.

Zum Zeitpunkt der Begutachtung waren, aus Grinden der Verkehrs- und Standsicherheit,
Teile der ostseitigen Traufwand abgestitzt, das sudliche Giebelfachwerk ins Gebaude
rickverhangt und das Fachwerk der stralenseitigen Giebelwand flachig mit einem Drahtgitter
Uberspannt. Die Notsicherungsmal3Bnahmen wurden im Auftrag der Stadt Besigheim im
Jahr 2019 durchgeftihrt.

2 Grundlagen: Untersuchung des Gebaudes und Planunterlagen

2.1 Vorbemerkungen

Das Gebéude steht giebelstandig zur Entengasse. Der Grundriss ist um ca. 55° gegeniber
der Nord-Sud-Richtung verdreht, so dass sich eine Firstrichtung von Std-West nach Nord-Ost
ergibt. Vereinfachend werden im Folgenden aber die Bezeichnungen der Bauaufnahmeplane
tbernommen und die stralRenseitige Giebelwand als nordliche Giebelwand und die
Firstrichtung als Nord-Sud bezeichnet. Die Lage des Gebaudes kann dem nachfolgenden
Luftbild enthommen werden.
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Waldhornturm
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Abb.: Lage des Gebaudes Entengasse 10 Besigheim (Quelle: google earth)

2.2 Untersuchung des Gebaudes

Im Rahmen der Tragwerksuntersuchung konnten alle Innenrdaume sowie das Dachtragwerk
begutachtet werden. Die Begutachtung der Au3enflachen der beiden Traufwéande West und
Ost sowie der Giebelwand Nord konnten nur vom Boden aus, unter Zuhilfenahme eines
Fernglases und des Teleobjektivs der Kamera, durchgefiihrt werden. Die Aul3enflachen der
sudlichen Giebelwand waren aufgrund der direkt angrenzenden Nachbarbebauung nicht bzw.
nur sehr eingeschrankt im 2. und 3. Dachgeschoss einsehbar.

Fur die Schadensaufnahme wurden bereichsweise Bauteil6ffnungen erstellt.

Fachwerkholzer und Holzbauteile wurden visuell sowie durch Anschlagen und Anreil3en
mittels Latthammers, Stichling und Messer untersucht.

Die zum Zeitpunkt der Untersuchung ersichtlichen und vorgefundenen Schaden und Méngel
sind im nachstehenden Bericht zusammengefasst und erlautert. In der Schadens- und
Fotodokumentation sind die einzelnen bzw. typischen und beispielhaften Schaden zusatzlich
bildlich festgehalten und erlautert.
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Im abschlieBenden MaRRnahmenkatalog mit Kostenberechnung werden die erforderlichen
Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen aufgefiihrt und kurz beschrieben.

3 Plan- und Bestandsunterlagen

Im Vorfeld der Untersuchungen wurde durch das BiUro BBD Numberger (Biro fur
Bauforschung und Denkmalschutz Markus Numberger, Esslingen/N.) eine digitale
Bauaufnahme durchgefiihrt und Grundriss-, Schnitt- und Ansichtsplane erstellt (siehe Anlage,
Pkt. 6).

Die Plane wurden unserem Biro von der Stadt Besigheim fir die weitere Bearbeitung zur
Verfligung gestellt.

Parallel zu den Untersuchungen am Tragwerk wurden die Plane von unserem Biro durch
handische AufmalRe und skizzenhafte Zeichnungen einzelner Bauteile ergénzt.

4 Beschreibung des Gebaudes

4.1 Vorbemerkungen

Das Gebaude sowie das Tragwerk der Holz- und Massivteile werden im Folgenden
beschrieben. Eine weitere Beschreibung einzelner Bauteile und Konstruktionen erfolgt ggf.
unter Pkt. 5 ,Schadens- und Mangelbericht Massivteile, Natursteinmauerwerk und
Holztragwerk®.

Die im nachfolgenden Bericht verwendeten Raumbezeichnungen (Raumnummer und -
nutzung) wurden von den Bauaufnahmeplanen tbernommen.

4.2 Allgemeinde Beschreibung: AufRenansichten

Das Gebaude mit polygonalem Grundriss kann von einem Rechteck mit den Abmessungen
B x L = ca. 9,85 x 15,60 m umschrieben werden. Die nérdliche und 6stliche AuRenwand stehen
winkelrecht zueinander, die westliche AuRenwand nimmt hingegen den Verlauf der Gasse und
der angrenzenden Nachbarbebauung auf (vermutlich entspricht dies den Grundsticks-
grenzen). Im sudlichen Gebaudedrittel weist der Verlauf der Westwand einen deutlichen Knick
auf, so dass sich die Gebaudebreite in Richtung der Giebelwand linear reduziert. Die Breite
der sudlichen Giebelwand betragt ca. 7,85 m.

Das Gebaude besitzt zwei Vollgeschosse und drei Dachgeschosse. Unter dem mittleren
Gebaudeteil befindet sich ein Gewdlbekeller. Der Keller ist von Westen her Uber eine steile
Sandsteintreppe zuganglich.

Das windschiefe Dach mit gleichbleibender Firsthohe und der Firstrichtung Nord-Sud ist als
Satteldach mit einer Neigung von ca. 54° his 60° ausgebildet. Die Dachflachen sind
groRtenteils mit neuzeitlichen Doppelmuldenfalzziegeln eingedeckt. Lediglich auf der
Westseite im Bereich des 3. Dachgeschosses und entlang der sudlichen Giebelwand ist noch
die historische Dachdeckung aus Biberschwanzziegeln vorhanden.
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Die ostseitige Traufhthe betragt ca. 6,00 bis 6,30 m, die westseitige Traufhthe nimmt,
aufgrund des nach Siiden ansteigenden StraRenniveaus, von ca. 6,50 m auf ca. 4,80 m ab.
Die Firsth6he bezogen auf das Héhenniveau der Entengasse (Nordseite) betragt ca. 13,80 m.

Der traufseitige Dachiberstand wird von Aufschieblingen gebildet. An den giebelseitigen
Dachuberstanden sind Windbretter vorhanden. Den nérdlichen Dachabschluss bilden
Stirnbretter, entlang der sidlichen Giebelwand sind die Ortgangziegel in Mortel verlegt.

Die Entwasserung der Dachflachen erfolgt Gber verzinkte Blechrinnen und Fallrohre in den
beiden nordlichen Gebaudeecken.

4.2.1 AuRenansichten: Giebelwand Nord

Die nordseitige Giebelwand wurde als Sichtfachwerk aus Nadelholz auf der massiven
Mauerwerkswand des Erdgeschosses errichtet. Die Gefache sind, soweit ersichtlich, mit
Bruchsteinen ausgemauert, flachig verputzt und mit einer gelbbraunen Farbe gestrichen. Ein
Teil der Gefache ist umlaufend mit einem roten Begleitstrich (Bandelierung) versehen. Der
Farbanstrich der Fachwerkholzer ist stark verwittert bzw. nicht (mehr) vorhanden.

Die Erdgeschosswand besteht aus verfugtem, verputzten Bruchsteinmauerwerk mit einer
Eckquaderung aus behauenen Sandstein-Werksteinen in der Gebdudeecke Nord-Ost. Die
Mauerdicke betragt ca. 65 cm. Im Bereich der nordwestlichen Raume (Raum 0.03 und 0.02)
wurde das ehemals vorhandene Natursteinmauerwerk durch Ziegelmauerwerk und Beton
ersetzt. Die Wandflachen sind nicht verputzt. Der Ubergang zum Natursteinmauerwerk
zeichnet sich als abgetreppte Abbruchkante ab. Die Mauerdicke betragt ca. 35 bis 40 cm.

In der Erdgeschosswand befinden sich insgesamt vier Fensterdffnungen mit neuzeitlichen,
verschiedenartigen Holzfenstern. Die drei 6stlichen Fensterdffnungen sind mit Sandstein-
gewanden eingefasst. Die Gewande sind grofdtenteils Uberputzt und Uberstrichen. Oberhalb
des westlichen Fensters wurde ein Betonsturz eingebaut.

Den oberen Abschluss der Erdgeschosswand bildet eine hdlzerne Mauerschwelle auf der die
um Wandstéarke (ca. 20 cm) auskragenden Deckenstichbalken auflagern.

Das Fachwerk des Obergeschosses sitzt mit seiner profilierten Schwelle auf den Stichbalken
des Erdgeschossdecke auf. In den Gebaudeecken sind kraftige Eckpfosten vorhanden.
Zwischen den Eckpfosten bilden insgesamt sechs weitere Pfosten, zwei horizontale
Riegelziige sowie Streben und Kopf- und Ful3bander die Fachwerkkonstruktion. Im gstlichen
Raum 1.04 wurde das Fachwerk augenscheinlich, im Zuge friherer Baumaflinahmen,
konstruktiv abgeé&ndert. Im Obergeschoss sind zwei kleinere und eine gré3ere Fensteréffnung
vorhanden. Der obere Wandabschluss wird von einem profilierten R&hm gebildet.

Das Fachwerk der Dachgeschosse sitzt jeweils mit ihren profilierten Schwellen auf den
Stichbalken des darunterliegenden Geschosses auf. Die um Wandstarke auskragenden
Stichbalken werden stirnseitig von einem ebenfalls profilierten Balken abgedeckt und sind
daher nicht sichtbar.

Im 1. Dachgeschoss bilden vier geschosshohe Stiutzen, zwei horizontale Riegelziige sowie
Streben und Kopf- und FuRbander die Fachwerkkonstruktion. Zwischen den Riegeln sind vier
kleine, neuzeitliche Holzfenster vorhanden. Das Fachwerk des 2. Dachgeschosses ist in
ahnlicher Weise ausgebildet. Die beiden Fenster6ffnungen sind mit hélzernen Klappladen
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verschlossen. Im 3. Dachgeschoss sind zwei kurze Pfosten und ein horizontaler Riegel
vorhanden.
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Die beiden profilierten Giebelsparren sowie die Ausfiihrung des Ortgangs waren, aufgrund der
vorhandenen Netzsicherung, zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht einsehbar.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung der Giebelwand Nord kann dem Bauaufnahmeplan
»+Ansicht Nord“ enthommen werden.

4.2.2 AuRRenansichten: Traufwand Ost

Die ostseitige Traufwand besteht im Erdgeschoss aus massivem, ca. 40 bis 45 cm dickem,
Naturstein- und Ziegelmauerwerk und im Obergeschoss aus Holzfachwerk. Im stdlichen
Bereich des Erdgeschosses befindet sich die Zufahrt zur Tenne (Raum 0.08) mit ihrem
geschosshohen, zweiflligligen Holztor.

In der Gebaudeecke Nord-Ost und im Eckbereich zur nérdlichen Tennenwand sind
Eckquaderungen aus behauenen Sandstein-Werksteinen vorhanden. Den Wandabschluss in
der siidostlichen Gebaudeecke bildet eine eichene Holzstlitze auf einem Sockelmauerwerk
aus Natursteinen.

Im nordlichen Abschnitt (Raum 0.05) wurde die Erdgeschosswand groR3tenteils als verfugtes
Schichtenmauerwerk aus quaderférmigen Sandsteinen errichtet. Lediglich der ca. 1,0 m hohe
Sockel besteht aus verfugtem Bruchsteinmauerwerk. Die Wanddicke betragt ca. 40 cm. Im
Bereich der Gebaudeecke befinden sich zwei Fensterdffnungen mit neuzeitlichen Holzfenstern
und umlaufenden Gewénden aus Sandstein.

Im Flur- und Treppenhausbereich befindet sich der Hauseingang mit neuzeitlicher Holztiire
und Sandsteingewéande. Die sudlich anschlieRende AufRenwand des Raumes 0.06 wurde,
soweit ersichtlich, neu errichtet und besteht aus verfugtem, auf3enseitig flachig verputztem
Vollziegel-Mauerwerk. Die Wanddicke betragt ca. 35 bis 40 cm. Entlang der Aufl3enwand
verlauft die betonierte Zugangstreppe mit Podestflache und Rampe.

Im Bereich des Stalles (Raum 0.07) besteht die AuBenwand aus verfugtem, ehemals
verputztem, Bruchsteinmauerwerk mit kleinflachigen Erganzungen in Ziegelstein. Die hdlzerne
Zugangstire mit glasernem Oberlicht ist mit einem Gewéande aus Sandsteinen eingefasst.

Den oberen Wandabschluss bildet eine holzerne Mauerschwelle, auf der die Deckenbalken
der Erdgeschossdecke auflagern. Soweit ersichtlich ist die Mauerschwelle nur noch in kurzen
Teilstucken vorhanden. Der Zugang zur Tenne wir von einem Unterzug uberspannt, der
innenseitig durch einen weiteren, parallel verlaufenden Holzunterzug verstarkt wurde. Die
Balkenkopfe der Deckenbalken sind nur in der sudlichen Geb&audehdlfte sichtbar. In der
ndrdlichen Halfte sind sie vollstandig Uberputzt.

Das Fachwerk des Obergeschosses sitzt mit seiner profilierten Schwelle auf den
wandbuindigen bzw. leicht auskragenden Deckenbalken auf. Das Fachwerk ist, mit Ausnahme
des sudlichen Drittels, flachig verputzt und daher nicht sichtbar. Im siidlichen Abschnitt wurde,
zum Anbringen der Stiutz- und Sicherungskonstruktion, der Putz auf den Fachwerkholzern
entfernt. Im Obergeschoss sind insgesamt acht Fensterdffnungen vorhanden.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung der Traufwand Ost kann dem Bauaufnahmeplan
,2Ansicht Ost* enthommen werden.
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4.2.3 AulRenansichten: Traufwand West

Die westseitige Traufwand besteht im Erdgeschoss aus massivem, ca. 60 bis 65 cm dickem,
aul3enseitig verputztem Bruchsteinmauerwerk. Im nérdlichen Abschnitt (Raum 0.03 und 0.02)
wurde das ehemals vorhandene Natursteinmauerwerk, analog dem Eckbereich der nérdlichen
Giebelwand, durch Ziegelmauerwerk und Beton ersetzt. Die Wanddicke in diesen Raumen
betragt ca. 35 bis 40 cm. Die Obergeschosswand wurde als Holzfachwerk errichtet.

Im Flur- und Treppenhausbereich befindet sich der Hauseingang mit neuzeitlicher Holzttre
und Sandsteingewande. Im bogenférmigen Sandsteinsturz ist die Jahreszahl-Inschrift ,1613*
zu erkennen.

Im Stall (Raum 0.09) ist eine weitere TUr6ffnung mit Sandsteingewande vorhanden.

In der Tenne (Raum 0.08) sind zwei kleine Fensterdffnungen mit umlaufendem Sandstein-
gewande vorhanden, von denen allerdings nur das nordliche Fenster von auf3en sichtbar ist.
Das stdliche Fenster ist zugemauert und flachig Uberputzt.

Nordlich des Hauseingangs befindet sich der ca. 2,10 m breite, rundbogenférmige Zugang in
den Gewdlbekeller. Der Zugang wird von einem Sandsteingewande eingefasst und wurde in
der Vergangenheit halbseitig mit Hochlochziegeln zugemauert.

Den oberen Wandabschluss bildet eine hdlzerne Mauerschwelle auf der die Deckenbalken der
Erdgeschossdecke auflagern. Die Mauerschwelle ist in der nérdlichen Gebaudehalfte nicht
mehr vorhanden und in der sidlichen Halfte Gberputzt und nicht einsehbar.

Das Fachwerk des Obergeschosses sitzt mit seiner Schwelle auf den wandbiindigen bzw.
leicht auskragenden Deckenbalken auf. Stdlich des Wandknickes (Bereich Tenne Raum 0.08)
ist die Fachwerkschwelle profiliert und lagert in der stidwestlichen Geb&udeecke auf einer
auskragenden Sandsteinkonsole auf. Nordlich des Wandknickes wurde die Fachwerkschwelle
bereits als einfacher Rechteckquerschnitt erneuert. Sidlich des Hauseingangs ist die
Fachwerkschwelle au3enseitig mit aufgenagelten Holzbrettern abgedeckt.

Das Fachwerk ist Uiber die gesamte Gebaudeléange flachig verputzt.

In der Obergeschosswand sind insgesamt sechs Fenster6ffnungen mit unterschiedlichen
Formaten vorhanden.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung der Traufwand West kann dem Bauaufnahmeplan
LJAnsicht West“ enthommen werden.

42.4 Aullenansichten: Giebelwand Siud

Die AulRenflachen der sudlichen Giebelwand werden grof3tenteils vom direkt angrenzenden
Nachbargebaude abgedeckt. Lediglich Teile des fachwerksichtigen Giebeldreiecks im 2. und
3. Dachgeschoss sind einsehbar.

In diesen Bereichen sind die ausgemauerten Gefache mit einem groben, zementhaltigen Putz
uberzogen.

Ein Bauaufnahmeplan der Stidansicht wurde nicht erstellt.
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4.3 Allgemeinde Beschreibung: Innenansichten
Unter-, Erd- und Obergeschoss

4.3.1 Untergeschoss (Gewolbekeller)
Der Gewolbekeller hat die Innenmaf3e B x L = ca. 7,25 x 7,10 m.

Der Zugang in den Keller befindet sich im Westen des Geb&udes (siehe auch Pkt. 4.2.3). Uber
ein Sandsteinportal mit Holztire und anschlieBender steiler Treppe aus untermauerten
Sandsteinblockstufen ist der Gewdlbekeller erreichbar. Der FulBboden des Kellers befindet
sich ca. 3,40 m unterhalb des StralRenniveaus am Kellereingang bzw. ca. 4,10 m unterhalb
des FuRRbodenniveaus des Erdgeschosses.

Der Grundriss des Gewolbekellers verlauft annahernd parallel zu den AufRenkanten des
Gebaudes. Die beiden Schildwande West und Ost haben eine Dicke von ca. 1,25 bis 1,50 m
und schlieBen bindig mit den AuRenkanten der Erdgeschosswande ab. Die Dicke des
ndrdlichen und sldlichen Widerlagermauerwerks ist nicht bekannt. Der Abstand der
Innenkante der Nordwand zur Au3enkante der nordlichen Giebelwand betragt ca. 3,00 m

Die Wande beidseitig des Treppenabgangs bestehen aus verfugtem Bruchsteinmauerwerk. In
der noérdlichen Wand ist eine zugemauerte Taroffnung vorhanden, die méglicherweise auf
einen Kellerzugang aus dem Gebaudeinneren schlieen lasst. Das ehemals vorhandene,
bogenférmige Gewdlbemauerwerk des Kellerhalses wurde in Teilbereichen abgebrochen und
durch eine horizontale Betonplatte ersetzt.

Die Decke des Gewdlbekellers besteht aus einem in Nord-Sid-Richtung gespannten
Tonnengewdlbe. Die Scheitelhéhe betragt ca. 3,60 m, die Kampferhéhe ca. 2,00 m, so dass
sich ein Stichmal3 des Gewolbebogens von ca. 1,60 m ergibt.

Die beiden Schild- und Widerlagerwande sowie der Gewdlbebogen bestehen aus verfugtem
Bruchsteinmauerwerk aus Sand- und Kalksteinen.

In den Schildwéanden ist jeweils eine Lichtschachttffnung vorhanden.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung des Gewolbekellers kann dem Bauaufnahmeplan
,Grundriss Kellergeschoss* entnommen werden.

4.3.2 Erdgeschoss

Der Erdgeschossgrundriss des Wohn- und Stallbereichs wird durch einen mittigen Flur- und
Treppenhausbereich (Raum 0.01) und durch jeweils vier bzw. zwei davon nérdlich und stdlich
angeordnete Raume unterteilt. Die nérdlichen Raume 0.02 bis 0.05 wurden zu Wohnzwecken
genutzt. In den sudlichen Rdumen 0.07 und 0.09 befanden sich die Stélle. Die sudliche
AuRenwand der beiden Stallrdume besitzt keine Offnung und stellt die Trennwand zur Tenne
dar. Die Tenne (Raum 0.0.8) hat die Zufahrt im Osten und erstreckt sich Uber die gesamte
Gebaudebreite.

Raum 0.01 (Flur/Treppenhaus) verlauft iber die gesamte Gebaudebreite. Im dstlichen Bereich
ist ein nachtraglich eingebauter Raum (0.06, Abstellkammer) mittels Mauerwerkswénden aus
HLZ-Ziegeln abgetrennt. Die noérdliche Flurwand besteht aus Sichtfachwerk mit
ausgemauerten und verputzten Gefachen.
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Im Bereich des Raumes 0.02 wurde das Fachwerk, mit Ausnahme des Wandrahms,
ausgebaut und durch eine, ca. 15 cm dicke, Mauerwerkswand ersetzt. Die Turéffnung zu
Raum 0.04 wurde nachtraglich eingebaut, das Fachwerk entsprechend abgeandert. Die
sudliche Flurwand besteht in der 6stlichen Gebaudehélfte (Raum 0.07) aus ca. 25 cm dickem
Mauerwerk. In Raum 0.09 ist die Flurwand als Fachwerkwand auf einem Natursteinsockel
ausgebildet. Die Gefache sind mit Bruchsteinen ausgemauert und verputzt. Entlang der
sudlichen Flurwand verlauft die einlaufige gerade Holztreppe ins Obergeschoss. Die sichtbare
Decke besteht aus drei, in West-Ost-Richtung verlaufenden, Deckenbalken. Die Decken-
balken lagern Uber Mauerschwellen auf den AuRenwénden auf und werden in Gebaudemitte
zusatzlich durch einen Holzunterzug unterstitzt. Im Bereich der Treppe ist ein Deckenbalken
unterbrochen und durch Wechselbalken unterstitzt.

Der FuRbodenbelag besteht aus Estrich.
Die lichte Raumhdohe betragt ca. 2,70 bis 2,80 m.

In Raum 0.02 (WC) und Raum 0.03 (Bad) sind alle Boden-, Wand- und Deckenflachen mit
Fliesen bzw. Putz verkleidet und die Tragkonstruktion daher nicht einsehbar. Raum 0.02
befindet sich oberhalb des Gewdlbekellerzugangs, somit sind zumindest Teilbereiche der
Bodenplatte betoniert (siehe auch Pkt. 4.3.1). Die Trennwande zwischen den Raumen und zu
Raum 0.04 bestehen aus Ziegelmauerwerk und wurden nachtraglich eingebaut.

Die Deckenkonstruktion der beiden Raume besteht, anhand der von auf3en sichtbaren
Balkenkdpfen, aus insgesamt sechs in West-Ost-Richtung gespannten Deckenbalken und
weiteren sechs Stichbalken entlang der nordlichen Giebelwand. Unterziige sind keine
ersichtlich.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 2,20 bis 2,25 m.

In Raum 0.04 (Kuche) sind alle Boden-, Wand- und Deckenflachen mit Fliesen und einer Nut-
und-Feder-Bretterschalung vollflachig verkleidet, die Tragkonstruktion daher nicht einsehbar.
An der 6stlichen Innenwand befindet sich ein Kamin sowie eine Ofentiire. Das nordseitige
Fenster besitzt augenscheinlich einen bogenférmigen Sturz. Die Konstruktion der Decke
entspricht der der westlichen Raume 0.02/0.03.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 2,45 m.

In Raum 0.05 (Zimmer) sind ebenfalls alle Boden-, Wand- und Deckenflachen mit Teppich,
Putz (bzw. Tapete) und einer Bretterschalung verkleidet. Die Konstruktion der Decke
entspricht der der westlichen R&ume 0.02 bis 0.04. Allerdings werden die Deckenbalken durch
einen Holzunterzug in Raummitte zusatzlich unterstitzt. Der Unterzug ist 3-seitig mit
Holzbrettern verkleidet, Uberspannt stitzenfrei den gesamten Raum und lagert Gber Konsolen
auf der massiven Giebelwand und dem Tirsturz der Fachwerkinnenwand auf.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 2,15 bis 2,30 m.

Bei Raum 0.06 (Abstellraum) handelt es sich um einen nachtréglich geschaffenen Raum im
Bereich des Flurs und Treppenhauses (Raum 0.01). Die Wéande bestehen aus unverputztem
Ziegelmauerwerk (HLZ- bzw. Vollziegel). Die Deckenbalken des Raumes 0.01 sind auch in
Raum 0.06 ersichtlich.

Die lichte Raumhdohe betragt ca. 2,65 m.
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In Raum 0.07 (Stall) ist von der ehemaligen Stallnutzung noch der Trog aus Sandstein
vorhanden. Der FuBboden ist mit Ziegelsteinen und Estrich belegt. Die Wande bestehen, mit
Ausnahme der westlichen Innenwand (Mitteltragwand) und der nérdlichen Innenwand, aus
verfugtem und flachig verputztem Bruchsteinmauerwerk. Die Mitteltragwand wurde als
Fachwerkwand auf einem ca. 85 cm hohen Sockel aus verfugtem Natursteinmauerwerk
errichtet. Die Fachwerkwand mit Gefachen aus Bruchsteinen wurde im Zuge friiherer
Sanierungsmaflinahmen bereits erneuert. Die ndrdliche Wand besteht aus verputztem
Ziegelmauerwerk. Die Decke wird aus vier in West-Ost-Richtung verlaufenden Deckenbalken
gebildet, die auf der Innen- und AuRenwand auflagern und im Raum zusatzlich durch zwei
Holzunterzlige unterstitzt werden. In Achse des westlichen Unterzugs wurden die
Deckenbalken durch kurze liegende U-Profile ertlichtigt und gesichert. Die beiden Unterziige
Uberspannen stutzenfrei den Raum und lagern in den massiven Mauerwerkswanden auf. Die
Balkenkdpfe der Unterziige sind jeweils in den angrenzenden Raumen sichtbar.

Die lichte Raumhdohe betragt ca. 2,80 bis 3,00 m.

Der westlich an Raum 0.07 angrenzende Raum 0.09 (Stall) wurde ebenfalls als Stall genutzt.
Das FuRRbodenniveau der beiden Raume weist eine Hohendifferenz von ca. 65 cm auf, so dass
vom Sockelmauerwerk der Trennwand (Fachwerkwand) in Raum 0.09 nur die oberste
Steinlage ersichtlich ist. Die sudliche Wand (Trennwand zur Tenne) sowie die AuRenwand
bestehen aus verfugtem, steinsichtigen Bruchsteinmauerwerk. Die Innenwand zum Flur wurde
als Fachwerkwand errichtet. Im Bereich der nachtréaglich eingebauten Tur6ffnungen wurde die
Fachwerkkonstruktion, durch das Kiirzen von Streben und Pfosten, mehrfach abgeandert. Das
Wandrahm wurde durch ein seitliches Holz verstarkt. Die Deckenbalken des Raumes 0.07
setzen sich in Raum 0.09 ebenfalls als sichtbare Deckenkonstruktion fort. Im Bereich des
AuRRenwandauflagers wurden alle Balkenkopfe bereits durch seitliche Holzlaschen verstarkt.
In Raummitte ist ein Holzunterzug als zusatzliches Balkenauflager vorhanden. Der Unterzug
Uberspannt stiitzenfrei den Raum und lagert im Siden auf der massiven Mauerwerkswand
und im Norden auf einer eichenen Holzstutze mit Sandsteinsockel auf.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 2,40 m.

Raum 0.08 (Tenne) ist durch die verfugte, steinsichtige Bruchsteinwand aus quaderférmigen
Sandsteinen von den nordlich angrenzenden Stallraumen abgetrennt. Die Wanddicke betragt
ca. 40 cm. Da die Innenwand keine Offnungen aufweist, ist die Tenne nur von auRen
zuganglich. Die westliche AulRenwand besteht aus verfugtem steinsichtigen Bruchstein-
mauerwerk. Direkt unterhalb der Mauerkrone sind zwei kleine Fenster6ffnungen vorhanden.
Die sudliche AuRenwand grenzt unmittelbar an die Nachbarbebauung an, die Wanddicke ist
daher nicht messbar. Die AuRenwand besteht im 6stlichen Bereich aus einer Fachwerkwand
mit einem Sockel aus Bruchsteinmauerwerk. Augenscheinlich wurde die Fachwerk-
konstruktion im unteren Bereich ausgebaut bzw. gekirzt und durch Bruchsteine ersetzt. Der
sudostliche eichene Eckpfosten dient als Auflager fir den Unterzug und die 6stliche
Traufwand. Im westlichen Bereich ist die steinsichtige Wand als verfugtes, unregelmafRiiges
Schichtenmauerwerk aus quaderférmigen Sandsteinen errichtet. Den oberen Wandabschluss
bildet eine deckengleiche Mauerschwelle. Die Deckenkonstruktion besteht aus vier in West-
Ost-Richtung gespannten Deckenbalken, die uber Mauerschwellen auf der westlichen
AulRenwand und im ostseitigen Torbereich auf einem Holzunterzug aufliegen. In Achse der
Gebaudemitteltragwand werden die Deckenbalken zusétzlich durch einen Holzunterzug
unterstitzt. Weitere Unterziige sind nicht vorhanden.
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Im ostlichen Bereich wurde die Decke, vermutlich im Zuge des Ausbaus der
Obergeschossraume, gedammt und unterseitig mit einer Bretterschalung verkleidet.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 3,50 m.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung des Erdgeschosses kann dem Bauaufnahmeplan
,Grundriss Erdgeschoss® enthommen werden.

4.3.3 Obergeschoss

Der Obergeschossgrundriss wird durch den mittigen Flur- und Treppenhausbereich (Raum
1.01) und durch insgesamt acht angrenzende R&aume unterteilt. Die R&ume wurden
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Lediglich der siidwestliche Raum 1.09, in dem sich
die Aufzugso6ffnung als Verbindung zur Tenne befindet, wurde als Lagerflache genutzt.

In den zu Wohnzwecken genutzten Raumen ist jeweils, aufgrund von Verkleidungen, die
Tragkonstruktion der Wande und Decken nicht einsehbar. Anhand der Ausfluhrung der
Tragkonstruktion als Sparrendach mit liegenden Stihlen kann aber davon ausgegangen
werden, dass in den Raumen jeweils Deckenbalken in West-Ost-Richtung verlaufen, die auf
den Aulen- bzw. Innenwanden auflagern. Die AuRenwénde wurden als Fachwerk-
konstruktionen errichtet.

Die im Folgenden verwendeten Achsbezeichnungen Nr. | bis Nr. XXI der Balkenlage werden
von den Bauaufnahmeplanen Ubernommen und entsprechen den bauzeitlichen Abbund-
zeichen, die an den Bauteilen des Dachtragwerks ersichtlich sind.

Raum 1.01 (Flur/Treppenhaus) weist einen L-formigen Grundriss auf. Die Wande bestehen
aus Fachwerk, das grof3tenteils verputzt ist. Entlang der stidlichen Innenwand befindet sich
eine Holztreppe als Zugang ins 1. Dachgeschoss. Die Decke wird aus insgesamt sieben in
West-Ost-Richtung verlaufenden Deckenbalken gebildet (Achse Nr. VIII bis XlllI). Unterziige
sind keine vorhanden. In der nordwestlichen Ecke ist mit Holzbrettern ein kleiner WC-Raum
abgetrennt (Raum 1.11/WC). Der FulRBboden ist mit historischen Holzdielen belegt.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 2,75 bis 2,80 m.

In Raum 1.02 (Bad), Raum 1.03 (Kiche) und Raum 1.04 (Zimmer) sind alle Boden-, Wand-
und Deckenflachen verkleidet, die Tragkonstruktion daher nicht einsehbar. Die R&ume werden
von sechs Deckenbalken uberspannt (Achse Nr. | bis VI). Entlang der Giebelwand sind
voraussichtlich Stichbalken vorhanden. Im westlichen Raum ist parallel zur Aul3enwand ein
Unterzug vorhanden. Dieser wurde nachtraglich, vermutlich zur Unterstitzung der im
Wandbereich schadhaften Deckenbalken, eingebaut. In Raum 1.03 befindet sich ein
gemauerter Kamin. Die sudliche Innenwand ist als beidseitig verputzte Fachwerkwand
ausgefuhrt.

Die lichte Raumhdhe betragt ca. 2,45 bis 2,55 m.
Die Bezeichnung Raum Nr. 1.05 wurde nicht vergeben.

In Raum 1.06 (Zimmer) sind alle Boden-, Wand- und Deckenflachen verkleidet und verputzt
bzw. tapeziert, die Tragkonstruktion daher nicht einsehbar. Der Raum wird von funf
Deckenbalken tberspannt (Achse Nr. VIII bis XlI).

Die lichte Raumhd6he betragt ca. 2,50 m.
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In Raum 1.07 (Zimmer) und Raum 1.08 (Zimmer) sind alle Wand- und Deckenflachen mit einer
neuzeitlichen Nut-und-Feder-Bretterschalung verkleidet, die Tragkonstruktion daher nicht
einsehbar. Raum 1.07 wird von einem Deckenbalken (Achse Nr. XlllI) und Raum 1.08 von funf
Deckenbalken (Achse Nr. XVI bis XX) Uberspannt.

Die lichte Raumhdohe betragt ca. 2,25 bis 2,35 m.

In Raum 1.09 (Lagerraum) sind sowohl die Innen- und AuRenwénde als auch die Decke
sichtbar. Der FuRboden ist mit Holzdielen und -brettern in unterschiedlichster Art belegt. In der
sudodstlichen Ecke befindet sich die Aufzugsoffnung. Die Wéande bestehen aus Fachwerk, die
Gefache sind mit Bruchsteinen ausgemauert und verputzt und teilweise bemalt. Raum 1.09
wird wie Raum 1.08 von flinf Deckenbalken Uberspannt (Achse Nr. XVI bis XX).

Die lichte Raumhdohe betragt ca. 2,75 bis 2,80 m.

In Raum 1.10 (Zimmer) sind alle Boden-, Wand- und Deckenflachen verkleidet und verputzt
bzw. tapeziert, die Tragkonstruktion daher nicht einsehbar. Der Raum wird von drei
Deckenbalken Uberspannt (Achse Nr. XII bis XIIII).

Die lichte Raumhdohe betragt ca. 2,55 m.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung des Obergeschosses kann dem Bauaufnahmeplan
,Grundriss Obergeschoss* enthnommen werden.

4.4 Allgemeinde Beschreibung: Innenansichten
Dachgeschosse und Dachtragwerk

4.4.1 1. Dachgeschoss

Der Grundriss des 1. Dachgeschosses wird durch den mittigen Flur- und Treppenhausbereich
(Raum 2.01) und den beiden Bund-Querwanden sowie der Mitteltragwand in fiunf Raume
unterteilt. Ahnlich dem Obergeschoss wurden die Raume zu Wohn- und Lagerzwecken
genutzt.

In Raum 2.01 (Flur/Treppenhaus) ist die gesamte Tragkonstruktion der Wande, des Daches
und der Decke einsehbar (siehe Pkt. 4.4.3: Beschreibung Dachtragwerk). Die beiden
Bundwande sind in Fachwerk errichtet, die Gefache sind mit Bruchsteinen ausgemauert und
verputzt. Entlang der stdlichen Bundwand befindet sich die einlaufige, gerade Balkentreppe
mit Blockstufen. In der norddstlichen Ecke ist ein gemauerter Kamin vorhanden. Der Ful3boden
besteht aus historischen Holzdielen.

In Raum 2.02 (Zimmer) sind alle Wand-, Decken- und Dachflachen mit einer neuzeitlichen Nut-
und-Feder-Bretterschalung verkleidet, die Tragkonstruktion daher, mit Ausnahme des
Stuhlrdhms, nicht einsehbar.

In Raum 2.03 (Zimmer) ist die Fachwerkkonstruktion der Giebelwand und der Innenwand
sichtbar. Die Decken- und Dachflachen sind mit einer Holzschalung flachig verkleidet. Die
Trennwand zu Raum 2.04 ist als einfache Bretterwand ausgefiihrt. Der Fu3boden ist mit
Holzdielen belegt.
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In Raum 2.04 (Zimmer) sind die beiden Fachwerkwande sowie die Dachkonstruktion
einsehbar. Der FulBboden ist mit Holzdielen aus unterschiedlichen Bauphasen belegt. Im
Bereich der Mitteltragwand sind noch Reste eines ehemals vorhandenen Ziegelbodens
vorhanden.

In Raum 2.05 (Zimmer) und Raum 2.06 (Lagerraum) sind die Fachwerkkonstruktionen der
Giebelwand und der Innenwande sowie das Dachtragwerk sichtbar. Der Ful3boden in Raum
2.05 ist mit schmalen, neuzeitlichen Holzdielen belegt und wurde, soweit ersichtlich, in
Teilbereichen mit Mineralwolle gedammt. Der Ful3boden in Raum 2.06 besteht aus Holzdielen
unterschiedlichster Art, die teilweise lose verlegt wurden.

In Raum 2.05 sind im Bereich der suiddstlichen Gebaudeecke Randbalken und Spanngurte als
Teil der auRenseitig angebrachten Notsicherungsmaf3nahmen ersichtlich.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung des 1. Dachgeschosses kann dem Bauauf-
nahmeplan ,Grundriss 1. Dachgeschoss” entnommen werden.

4.4.2 2.und 3. Dachgeschoss
Im 2. und 3. Dachgeschoss sind keine Trennwande vorhanden.

Die Fachwerkkonstruktionen der beiden Giebelwénde sowie die Dachkonstruktion sind
einsehbar. Die sidliche Giebelwand ist im 2. Dachgeschoss mittels Kanthdlzern, Brettern und
Spanngurten an die Bestandskonstruktion riickverhéangt (Notsicherung im Jahr 2019). Im
3. Dachgeschoss wurde das Fachwerk bereits durch eine Ausmauerung aus Vollziegeln
ersetzt.

Die FuRBbdden sind jeweils mit Holzdielen unterschiedlichster Art belegt. Die Holzdielen im
3. Dachgeschoss sind lose verlegt.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung des 2. Dachgeschosses kann dem Bauauf-
nahmeplan ,Grundriss 2. Dachgeschoss® entnommen werden. Plane des 3. Dachgeschosses
wurden nicht erstellt.

4.43 Dachtragwerk

Das Dachtragwerk aus Nadelholz ist als Sparrendach mit liegenden Bundkonstruktionen
abgebunden.

Das Dach besteht aus insgesamt 22 Gesparren (inkl. der beiden Giebelwande), von denen
drei als Bundachsen ausgebildet sind. Die Gesparre sind entsprechend der vorhandenen
bauzeitlichen Abbundzeichen von Nord nach Sid, beginnend mit dem ersten Leergesparre,
mit Achse Nr. | bis Nr. XXI nummeriert. Achse Nr. XXI entspricht der siidlichen Giebelwand.
Die Konstruktion der Giebelwand Nord wurde nicht gekennzeichnet und wird im Folgenden als
Achse Nr. 0 bezeichnet.

Die Bundachsen befinden sich in den Achsen Nr. VII (Bl), Nr. XI (BIl) und Nr. XV (BIll).

Die Dachbalkenlage (Decke Uber Obergeschoss) liegt jeweils auf den Wandrahmen der
Traufwand West und Ost auf. Entlang der beiden Giebelwande sind Stichbalken vorhanden.
Die Deckenbalken verlaufen Uber die gesamte Geb&udebreite und lagern im Geb&udeinneren
auf den langsverlaufenden Fachwerkwanden auf.
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Die liegenden Stuhlsédulen im 1. Dachgeschoss sind direkt in die Dachbalken eingezapft, eine
Funfkant-Stuhlschwelle ist nicht vorhanden. Die Druckriegel (Spannbalken) sind mittels
Zapfen an die Stuhlsdulen angeschlossen, Kopfblige sind keine vorhanden. Die Druckriegel
verlaufen ohne Abstand direkt unter den Kehlbalken. In den Bundachsen BIlI und BIIl sind
Fachwerkwande Uber die gesamte Breite des Daches vorhanden.

Die stehenden Stuhlrahme sind in die Stuhlsdulen eingehalst.

Die Kehlbalken sind auf die Stuhlrahme aufgekdmmt und mit den Sparren verzapft. In
Gebaudemitte lagern die Kehlbalken auf der langsverlaufenden Fachwerkwand bzw. dem
Unterzug (Raum 2.01) auf.

Die Hohe des 1. Dachgeschosses betragt ca. 2,65 bis 2,75 m.

Die Bundkonstruktionen im 2. Dachgeschoss sind in gleicher Weise wie die des
1. Dachgeschosses ausgebildet. Die stehenden Stuhlrahme sind in die Stuhlséulen eingehalst.
Die Kehlbalken (Hahnenbalken) sind auf die Stuhlrdhme aufgekdmmt und mit den Sparren
verzapft.

Die Hohe des 2. Dachgeschosses betragt ca. 2,50 bis 2,60 m.

Die Sparren sind an den FuBpunkten mit den Deckenbalken verzapft und am Firstpunkt mittels
eines Scherzapfens und Holznagels verbunden.

Die Langsaussteifung des Daches erfolgt in beiden Geschossen Uber Andreaskreuze in den
mittleren Bundfeldern und jeweils zu den Giebelwanden hin ansteigenden Windverbands-
streben in den Endfeldern. Die Windverbandshélzer verlaufen jeweils zwischen den liegenden
Stuhls&ulen und den Stuhlrahmen.

Die detaillierte zeichnerische Darstellung des Dachtragwerks kann den Bauaufnahmepléanen
,Langsschnitt“ und ,Querschnitt* sowie den zugehdrigen Grundrissen des Dachgeschosses
entnommen werden.

5 Schadens- und Méangelbericht Massivteile, Natursteinmauerwerk
und Holztragwerk

5.1 Vorbemerkungen

Im nachfolgenden Bericht werden alle bisher ersichtlichen Schaden und Méangel aufgefiihrt,
auch wenn deren Behebung im Rahmen der nutzungsneutralen Instandsetzung teilweise noch
nicht vorgesehen sind.

In Abstimmung mit der Stadt Besigheim sollen mit den anstehenden Maflinahmen das
Tragwerk des Gebdudes instandgesetzt und alle standsicherheits- und verkehrs-
sicherheitsrelevanten Schaden und Mangel behoben werden. Eine umfassende Sanierung,
Restaurierung und Modernisierung des Geb&udes sollen dann zu einem spateren Zeitpunkt,
abhangig von der vorgesehenen Nutzung, durchgefihrt werden.

Die wesentlichen Malinahmen flr eine nutzungsneutrale Instandsetzung des Tragwerks
werden im Anschluss an den Schadens- und Mangelbericht stichpunktartig ausgelistet. Eine
detaillierte Beschreibung aller MafRnahmen kann dann dem MalRRnahmenkatalog mit
Kostenberechnung entnommen werden.
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5.2 AuRRenwande: AufRen- und Innenflachen

5.2.1 Giebelwand Nord

Das verputzte Bruchsteinmauerwerk weist insbesondere im feuchtebelasteten Sockelbereich
Schaden auf. Der Putz ist nahezu vollstandig abgefallen und wurde in Teilbereichen bereits
durch Zementmortel ersetzt. Der Fugenmortel ist stark verwittert, bis in gréRere Tiefen
ausgewaschen oder bereits fehlend.

Oberhalb der Sockelzone weist der Putz partielle Hohl- und Fehlistellen auf.

Die Sandsteingewédnde der Fenster sind diinn lUberspachtelt und gestrichen. Die Sandsteine
weisen Schaden in verschiedenen Formen und Auspragungen auf. An der westlichen
Fensteréffnung ist kein Gewande mehr vorhanden.

In der nordostlichen Gebaudeecke hat sich die Eckquaderung vom anschlieRenden
Mauerwerk abgel6st, so dass sich zwischen den Sand- und Bruchsteinen ein Riss Uber die
gesamte Hohe des Erdgeschosses gebildet hat. In Verlangerung des Risses ist der
Sandsteinsturz des Fensters gebrochen.

Das Sichtfachwerk der Giebelwand wurde im Jahr 2019, aus Griinden der Verkehrssicherheit,
flachig mit einem Drahtgitter Giberspannt. Ursache der erforderlichen Sicherungsmafinahmen
waren lockere Gefachausmauerungen, lose Mauersteine und sich ablésender und auf die
Stral3e herabfallender Gefachputz.

Da der Gefachputz gréf3tenteils Uber die Kanten der Fachwerkhoélzer gezogen wurde, bilden
sich entlang der Anschlussfugen Putzrisse, welche zum Ablosen des Putzes fihren. Uber die
Risse und die kissenférmige Ausbildung der Gefache, dringt Oberflichenwasser in die
Fachwerkkonstruktion ein. Teilweise sind die Gefache nach auf3en verschoben.

Zahlreiche Fachwerkholzer weisen FraRschaden eines friiheren Hausbockbefalls auf. An
einzelnen Holzern, insbesondere im Bereich der Fensteréffnungen, sind Feuchteschaden
ersichtlich. Im 06stlichen Drittel des Obergeschosses wurde die bauzeitliche Fachwerk-
konstruktion bereits abgeandert. Samtliche Streben und Kopfblige wurden ausgebaut und
durch schwachdimensionierte Pfosten und Ful3streben ersetzt. Die neuen Pfosten wurden mit
Abstand und ohne konstruktive Verbindung zu den Bestandshdlzern eingebaut. Die dadurch
entstandenen sehr schmalen Gefachfelder sind lose und ausgebrochen.

Im westlichen Wanddrittel ist die Fachwerkschwelle des Obergeschosses uber eine Lange von
ca. 3,50 m stark geschadigt, weist deutlich sichtbare Verformungen und einzelne
Reparaturstellen auf. Die auskragenden Stichbalken oberhalb der Fenster6ffnungen sind nach
unten abgeknickt und vermutlich gebrochen. Zur Sicherung der Fachwerkschwelle wurden
zwei Stahlwinkel als Konsolen eingebaut. Einer der Stichbalken wurde bereits erneuert. Im
Bereich des erneuerten Erdgeschossmauerwerks ist die Mauerschwelle geschadigt und fehlt
Uber eine Lange von ca. 2,00 m.

In beiden Gebaudeecken des Obergeschosses wurde die Eckverbindung der Schwellen und
des Pfostens mittels eines Stahlbleches und angeschraubter Stahlb&nder gesichert.
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Wesentliche MaRnahmen flr eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

= Sanierung des Sockelmauerwerks (Neuverfugung)

= Erdgeschoss: Abnahme von losen Putzflachen, schlieBen und verpressen von
Mauerwerksrissen

=  Mauerschwelle sanieren und erganzen der fehlenden Abschnitte
= Erneuern der schadhaften Stichbalken

=  Sanieren der schadhaften Fachwerkholzer als Ganzes oder in Teilstiicken (Anblattungen,
Aufbohlungen, und dgl.)

= Obergeschoss, 6stlicher Wandbereich: Ausbauen des bereits erneuerten Fachwerks und
wiederherstellen der Fachwerkkonstuktion entsprechend dem Bestand

*= Uberarbeiten und sichern der Gefachausmauerungen und des Gefachputzes;
zuriickschneiden des Putzes an den Gefachréandern

=  Uberarbeiten und kraftschliissiges Sichern von Fachwerk- bzw. Holzverbindungen

5.2.2 Traufwand Ost

Das ehemals verputzte Bruchsteinmauerwerk weist sowohl in den feuchtebelasteten
Sockelbereichen als auch in der Wandflache Schaden auf. Der Sockelputz ist vollstandig
abgefallen, in den Wandflachen ist der Putz stark verwittert und weist zahlreiche Hohl- und
Fehlstellen auf. Der Fugenmortel des freiliegenden Mauerwerks ist stark verwittert, bis in
groRere Tiefen ausgewaschen oder bereits fehlend. In Teilbereichen sind Reparaturen mit
Zementmortel ersichtlich.

Die Verfugung des Sandstein-Schichtenmauerwerks ist weitestgehend intakt und muss nur
partiell Gberarbeitet werden.

Die Sandsteingewande der noérdlichen Fensterdffnungen sind dinn Uberspachtelt und
gestrichen. Das Gewande der Hauseingangstiire zeigt deutliche Verwitterungsspuren auf, der
Tursturz ist mittig gebrochen.

Das Gewande der Stalltiire weist zahlreiche Erganzungen und Reparaturen mit Zementmortel
auf.

Das Holztragwerk des Obergeschosses ist aufgrund des flachigen Putzes grofRtenteils nicht
einsehbar, jedoch deuten die starken Verformungen der profilierten Fachwerkschwelle,
Putzrisse sowie Auswdlbungen und Schiefstellungen der Fachwerkwand auf umfangreichere
Schaden hin. Zur Feststellung der tatsachlich vorhandenen Schaden und zur Begutachtung
des Holztragwerks muss der Putz vollstandig abgenommen werden.

Im Bereich der Tenne wurde im Jahr 2019 das Fachwerk und der Unterzug bzw. Sturz tGber
dem Scheunentor mittels einer Notabstiitzung gesichert. Der Unterzug weist infolge statischer
Uberlastung starke Verformungen auf, die im nordlichen Drittel bereits zum Bruch des Balkens
gefuhrt haben. Der nachtraglich eingebaute Hilfsunterzug ist ebenfalls starke durchgebogen.
Der eichene Eckpfosten weist Feuchteschaden am Fuf3- und Kopfpunkt und an den
Kontaktflachen zum Bruchsteinmauerwerk der sudlichen Giebelwand auf
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Das Fachwerk oberhalb des Scheunentores ist aufgrund der Stitzkonstruktion und der
flachigen Bekleidung mit einer Unterspannbahn nicht bzw. nur in Teilbereichen einsehbar. Die
profilierte Fachwerkschwelle ist ebenso stark verformt wie der Unterzug, weist umfangreiche
FralBschaden auf und ist im sudlichen Deckenfeld gebrochen. Das Wandrahm ist vom
Dachraum aus zu sehen. In den sudlichen Deckenfeldern weist das Wandrahm sowie alle
angrenzenden Bauteile massive Feuchteschaden mit Pilzbefall auf, die bereits bis zur
vollstandigen Zerstérung der Holzer gefiihrt haben. Die Fachwerkhélzer sind nicht einsehbar,
jedoch muss aufgrund des vorhandenen Schadensbildes und -umfangs davon ausgegangen
werden, dass auch sie gréRere Schaden aufweisen.

Die Mauerschwelle als Auflager der Deckenbalken ist, soweit ersichtlich, nur noch als kurzes
Stick oberhalb des Hauseingangs vorhanden. Im sidlichen Bereich (Stall) sind die
Balkenkopfe sichtbar, die Mauerschwelle aber nicht mehr existent. Im nérdlichen Bereich
(Wohnhaus) sind alle Balkenkdpfe und die Mauerschwelle, sofern sie noch vorhanden ist,
Uberputzt. Anhand der starken Verformungen der Fachwerkschwelle ist jedoch anzunehmen,
dass die Mauerschwelle zu groRen Teilen schadhaft ist bzw. fehlt.

Die profilierte Fachwerkschwelle weist Uber die gesamte Gebaudelange starke Fral3schéaden
auf. In der nérdlichen Gebaudeecke ist ein Feuchteschaden vorhanden.

Wesentliche MaRnahmen flr eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

=  Sanierung des Bruchsteinmauerwerks im Erdgeschoss (Neuverfugung)
= Abnehmen des WandaufRenputzes im Obergeschoss

=  Sanieren der schadhaften Fachwerkholzer als Ganzes oder in Teilstiicken (Anblattungen,
Aufbohlungen, und dgl.) einschl. Unterzug Scheunentor und Eckpfosten; die Profilierung
der Fachwerkschwelle wird entsprechend dem Bestand ausgefihrt

=  Erneuern der Mauerschwelle
= Balkenkopfsanierung

= Restauratorische Arbeiten an den Sandsteingewanden (es werden nur die Arbeiten
ausgefihrt, die aus statischen Grunden erforderlich sind)

= Anbringen einer Wandverkleidung im Obergeschoss als Witterungsschutz; da im Zuge der
anstehenden MalRhahmen die Fenster weder grundlegend saniert noch ausgetauscht
werden, wird die Wandverkleidung nur als temporare Losung ausgefihrt. Die endgtiltige
Bekleidung der Fachwerkwand (Putz, 0.4.) erfolgt dann im Rahmen der Gesamtsanierung
des Gebaudes.

5.2.3 Traufwand West

Das Bruchsteinmauerwerk sowie die Putzflaichen des Erdgeschosses weisen ein &hnliches
Schadensbild wie das der 6stlichen Traufwand auf (siehe Kap.5.2.2).

Das Sandsteingewande des Kellerzugangs weist zahlreiche Schaden auf. Insbesondere im
Bereich des neu erstellten Ziegelmauerwerks und Betonsockels sind die Sandsteine infolge
Verwitterung und mechanischen Einwirkungen stark geschadigt. Um den dauerhaften
Substanzerhalt aller weiteren Tur- und Fenstergewénde sicher zu stellen, sollten diese
restauratorische Uberarbeitet werden.
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In den beiden Turgewanden (Hauseingang und Stalleingang) sollten die offenen Fugen zum
Bruchsteinmauerwerk mit Kalkmortel geschlossen werden.

Das Holztragwerk des Obergeschosses ist aufgrund des flachigen Putzes grofRtenteils nicht
einsehbar, jedoch deuten die Verformungen der profilierten Fachwerkschwelle, frihere
Reparaturen an den Schwellen und Deckenbalken, Putzrisse und -abplatzungen sowie die
Schiefstellung der Fachwerkwand auf umfangreichere Schaden hin. Zur Feststellung der
tatsachlich vorhandenen Schaden und zur Begutachtung des Holztragwerks muss der Putz
vollstdndig abgenommen werden.

In der nordlichen Gebaudehalfte ist die ehemals vorhandene auflere Mauerschwelle, soweit
ersichtlich, nur noch in einem kurzen Teilabschnitt vorhanden. In der stdlichen Gebaudehalfte
ist die Mauerschwelle gegentber der WandauRenkante nach innen versetzt und Uberputzt.
Die vom Gebaudeinneren aus einsehbaren Abschnitte im Bereich des Stalles und der Tenne
weisen Feuchteschaden auf.

Von den insgesamt 21 sichtbaren Balkenkdpfen weisen mindestens die Halfte Feuchte- und
FraBschaden auf, einer der Deckenbalken ist an der Wandinnenseite gebrochen. Zusatzlich
wurden bereits 5 Balkenkdpfe erneuert bzw. durch additive Verstarkungen gesichert.

Die Schaden an den Deckenbalken setzen sich in der darliberliegenden Fachwerkschwelle
fort.

Im stdlichen Wanddrittel (Bereich Tenne bzw. Raum 1.09) ist die profilierte Schwelle noch
vorhanden, jedoch infolge der umfangreichen Frafl3- und Feuchteschaden nach aufRen
verkippt, an mehreren Stellen gebrochen und stark deformiert. Die Schad- und Fehlstellen im
Holzquerschnitt sind mit Mértel, Putz und Ziegelsteinen ausgefillt.

Im mittleren Wanddrittel wurde die profilierte Schwelle bereits durch ein gesagtes,
rechteckiges Holz ersetzt. Als Putzschiene wurde an der Oberkante der Schwelle eine
Holzleiste aufgenagelt. In Achse der stidlichen Erdgeschoss-Flurwand (Zwischenwand Raum
0.01 und 0.09) ist die Schwelle mittels einer Stahlschlauder mit der Innenwand verbunden.

Im nordlichen Wanddrittel ist, soweit ersichtlich, die profilierte Schwelle noch vorhanden, wird
jedoch Uber die gesamte Lange von auf3enseitig aufgenagelten Holzbrettern abgedeckt. In
den einsehbaren Bereichen weist die Schwelle massive Schaden auf, die sich vermutlich Uber
die gesamte Bauteillange erstrecken.

Die Schwellen der einzelnen Wandabschnitte sind jeweils an den Stof3stellen Gber genagelte
Stahllaschen miteinander verbunden.

Wesentliche MalRnahmen flir eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

=  Sanierung des Bruchsteinmauerwerks im Erdgeschoss (Neuverfugung)
= Abnehmen des WandaufRenputzes im Obergeschoss

=  Sanieren der schadhaften Fachwerkhdlzer als Ganzes oder in Teilstlicken (Anblattungen,
Aufbohlungen, und dgl.); die Profilierung der Fachwerkschwelle wird entsprechend dem
Bestand ausgefihrt

=  Sanieren bzw. erneuern der Mauerschwelle

= Balkenkopfsanierung
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= Restauratorische Arbeiten an den Sandsteingewéanden der Turen und Fenster (es werden
nur die Arbeiten ausgefihrt, die aus statischen Griinden erforderlich sind)

= Restauratorische Arbeiten am Sandsteingewande des Kellerzugangs

= Anbringen einer Wandverkleidung im Obergeschoss als Witterungsschutz entsprechend
der Ausfuihrung der Traufwand Ost

5.2.4 Giebelwand Siud

Aufgrund der direkt angrenzenden Nachbarbebauung kann die sidliche Giebelwand nur vom
Gebaudeinneren aus begutachtet werden.

Im Rahmen der Begutachtung konnte noch nicht abschlieend festgestellt werden, ob das
Nachbargebaude eine eigenstandige AuRenwand besitzt oder ob die sudliche AuRenwand des
Gebaudes Entengasse 10 als Grenz- oder Kommunwand auch die Giebelwand des
Nachbargebaudes darstellt. Anhand der Geometrie der beiden Gebaude muss allerdings
davon ausgegangen werden, dass das Nachbargebaude keine eigene AuRenwand besitzt und
somit mit den anstehenden Sanierungsmaflinahmen auch in die angrenzenden Raume
eingegriffen werden muss.

Im Zuge der weiteren Planungen sollte die spatere Ausfihrung der Gebaudetrennwand noch
im Detail abgestimmt werden.

Im Erdgeschoss ist das Sandstein-Schichtenmauerwerk der westlichen Gebaudehélfte
weitestgehend intakt und bedarf keiner sofortigen Sanierungsmafinahmen.

In der ostlichen Geb&udehalfte wurde die ehemalige Fachwerkkonstruktion im unteren Bereich
durch Bruchsteinmauerwerk ersetzt. Hierfir wurden samtliche Pfosten sowie die Diagonale
gekurzt und die Schwelle komplett ausgebaut. Die verbliebenen Fachwerkhdlzer sind sehr
weich, an der Oberflache weildlich verfarbt und klingen beim Abklopfen hohl, was auf Schaden
an der Ruckseite der Holzer schlieRen Iasst. Der untere Fachwerkriegel ist stark verdreht. Der
Fugenmortel des Bruchsteinmauerwerks ist bis in groRere Tiefen verwittert oder bereits
fehlend. Das Mauergefluge ist bereichsweise infolge mangelhafter Ausfuhrung und
Lasteinwirkungen aus dem Fachwerk gestdrt. Im Bereich zweier Fehlstellen sind im
Mauerinneren Ziegelsteine und Einkornbeton ersichtlich, die moglicherweise auf frihere
ReparaturmalRnahmen oder auf den Bau des Nachbargebaudes zurtickzufiihren sind.

Im Obergeschoss ist die Fachwerkkonstruktion nur im westlichen Raum (Raum 1.09)
ersichtlich. Die Holzer weisen Fra3schaden in geringem Umfang auf. Im westlichen Feld ist
die Strebe unterhalb des oberen Riegels geschadigt und Uberputzt. In diesem Bereich sind
auch Schaden an der Fachwerkschwelle und am Eckpfosten ersichtlich Die angrenzenden
Gefache wurden bereits mit Ziegelsteinen neu ausgemauert.

Im 1. Dachgeschoss weisen fast alle Fachwerkhdlzer massive Fraf3- und Feuchteschaden auf,
so dass von einer nahezu vollstédndigen Erneuerung der Wand ausgegangen werden muss.
Im Ostlichen Raum ist der untere Riegel bereichsweise nicht mehr existent. Im westlichen
Raum ist im Auflagerbereich des Stuhlrdhms ein starker Wassereinritt vorhanden, der zu
einem Pilzbefall und zur Schéadigung aller angrenzenden Bauteile gefuhrt hat. Sowohl das
Ostliche als auch das westliche Stuhlrahm weisen bereits alte Reparaturen (kurze liegende
Blattstol3e) sowie Sicherungsmaflinahmen mittels Metallb&dndern und Holzknaggen auf. Das
Wandrahm ist infolge der Schaden deutlich nach auf3en verdreht.
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Im 2. Dachgeschoss sind aufgrund der Verformungen und der Schiefstellung der Giebelwand
samtliche Fachwerkverbindungen und Gefachausmauerungen lose. Im 3. Dachgeschoss
wurden die Fachwerkholzer bereits ausgebaut und durch Ziegelmauerwerk ersetzt. Beide
Stuhlrdhme weisen im Auflagerbereich alte, mangelhaft ausgefuhrte, Reparaturen auf. Der
ostseitige Giebelsparren wurde durch einen zusatzlichen Sparren aufgedoppelt. Beide
Querschnitte sind durch Bauklammern miteinander verbunden. Zur Sicherung des
Giebeldreiecks wurden im Jahr 2009 an der Wandinnenseite horizontale Bretter und
auR3enseitig ein Drahtgeflecht angebracht. Zusatzlich wurde die Fachwerkkonstruktion mittels
Spanngurten riickverhangt.

Wesentliche MaRnahmen flr eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

= Raum 0.08 (Tenne): ergdnzen der fehlenden und sanieren der schadhaften Fachwerk-
hélzer; Sanierung des Bruchsteinmauerwerks

=  Sanieren der schadhaften Fachwerkholzer als Ganzes oder in Teilstiicken (Anblattungen,
Aufbohlungen, und dgl.)

=  Uberarbeiten und sichern der Gefachausmauerungen und des Gefachputzes
=  Uberarbeiten und kraftschliissiges Sichern von Fachwerk- bzw. Holzverbindungen

= Errichten einer eigenstandigen, vom Nachbargebaude statisch und konstruktiv
unabhangigen Giebelwand im Obergeschoss sowie in den Dachgeschossen

= Verputzen der aulRenseitigen Sichtflachen der Giebelwand.
Aufgrund der schlechten Zuganglichkeit und des grof3en Wartungsaufwandes empfiehlt
es sich die derzeit fachwerksichtigen Wandflachen oberhalb des Nachbardaches flachig
zu verputzen.

53 Innenraume: Decken und Wande

5.3.1 Untergeschoss (Gewoélbekeller)
Der Gewoblbekeller weist keine gravierenden Schaden auf.

In den erdberthrten Schildwanden sowie im Mauerwerk der seitlichen Widerlager hat der
feuchte, sandige Fugenmortel gréRtenteils seine Bindekraft verloren und kann stellenweise
ohne weitere Hilfsmittel von Hand entnommen werden. Bereichsweise ist der Fugenmortel bis
in gréRere Tiefen verwittert oder fehlt bereits vollstandig. In diesen Bereichen sind auch Fehl-
und Hohlstellen im Mauerinneren zu erkennen.

In der dstlichen und westlichen Schildwand zeichnen sich tber die gesamte Mauerhohe leichte
Ausbauchungen im Bruchsteinmauerwerk ab.

Das Gewolbemauerwerk einschlieBlich der Verfugung ist weitestgehend intakt. Lediglich
entlang des sudlichen Widerlagers sind geringe Deformationen des Gewoélbebogens zu
erkennen.

Die im Gewodlbekeller vorhandenen Holzer und Fasser stellen unter den dauerhaft feuchten
Umgebungsbedingungen einen idealen Nahrboden fir einen Pilzbefall dar. An zahlreichen
Holzteilen kann bereits ein Befall festgestellt werden.
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Um eine Zunahme und Ausbreitung des Befalls zu verhindern, ist das vollstéandige Ausraumen
des Gewdlbekellers und die fachgerechte Entsorgung samtlicher Holzteile daher zwingend
erforderlich.

Wesentliche MaRnahmen flr eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

= Vollstdndiges Ausrdumen des Gewdlbekellers

= Neuverfugung des Bruchsteinmauerwerks der Schildwande und der Widerlager unter
Verwendung von Kalk- bzw. Trasskalkmortel

= Bereichsweises Verfestigen des Mauerwerks

5.3.2 Erdgeschoss

In Raum 0.01 weisen die Deckenbalken und die innere Mauerschwelle im Bereich der
westlichen AuRenwand Feuchteschaden auf.

In der nordlichen Flurwand knickt eine der Fachwerkstreben infolge statischer Uberlastung
aus. Im Bereich des Zugangs zu Raum 0.04 ist das Fachwerkgeftige durch den nachtraglichen
Einbau der Tur6ffnung und dem Ausbau der Strebe sowie der Riegel gestért. Die gesamte
Fachwerkwand weist eine Schiefstellung in Richtung Norden auf.

Die Fachwerkkonstruktion der stdlichen Flurwand weist infolge Fral3- und Feuchteschaden
sowie konstruktiver Eingriffe massive Schaden und starke Verformungen auf, so dass nahezu
alle Holzer als Ganzes oder in Teilstlicken erneuert werden missen. Das Wandréhm ist tber
eine Lange von ca. 3,0 m geschadigt, mehrfach gebrochen und durch ein seitliches Beiholz
notdurftig gesichert. Im Bereich der beiden nachtréglich eingebauten Turdéffnungen wurden die
Strebe und der Pfosten gekirzt, der untere Riegel ausgebaut und zwei neue Turpfosten
eingebaut. Unter der Treppe sind im Sockelbereich alle Fachwerkholzer geschadigt und
teilweise vollstandig zerstort (Schwelle, Fu3punkt Pfosten und Strebe).

In Raum 0.02 bis 0.05 ist die Tragkonstruktion der Decken und Wande nicht einsehbar.

Der Fulzboden in Raum 0.05 zeigt in der dstlichen Raumhaélfte starke Aufwdlbungen von bis
zu maximal ca. 25 bis 30 cm auf. Zur Ermittlung der méglichen Schadensursache wurde der
mehrschichtige, auf Erdreich verlegte, FulRbodenaufbau punktuell gedffnet. Hierbei zeigte
sich, dass die unterste Schicht aus Holzdielen unterseitig tropfend nass und der gesamte
Aufbau (Holzdielen, Spanplatten, Teppich) durchfeuchtet war. Aufgrund des vorgefunden
Schadensbildes muss davon ausgegangen werden, dass die Unterkonstruktion aus
Lagerholzern starke Feuchteschaden aufweist.

Der Holzunterzug lagert auf der massiven AuRenwand und auf dem Tursturz der Innenwand
(Fachwerkwand) auf. Das Auflager auf dem Tirsturz sollte im Zuge der Nutzungsplanungen
statisch Gberprift und ggf. verstarkt werden.

In Raum 0.06 sind an den Deckenbalken und -brettern Feuchteflecken zu erkennen, die auf
einen friheren Wassereintritt schlieRen lassen. Der Deckenbalken in Raummitte wurde
bereichsweise bereits repariert.

In Raum 0.07 und 0.09 weisen die, Uber die gesamte Gebaudebreite, durchlaufenden
Deckenbalken massive Feuchteschaden auf. In Raum 0.07 sind die Schaden insbesondere
im Bereich der Mitteltragwand und des parallel verlaufenden Unterzugs (in Achse der Flurwand
im Obergeschoss) vorhanden.
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In Achse des Holzunterzugs wurden die Auflager der Deckenbalken bereits durch den Einbau
von liegenden U-Profilen gesichert und die Deckenbretter (Fufl3boden Obergeschoss)
erneuert. In Raum 0.09 sind alle Deckenbalken im Bereich des AuflRenwandauflagers
geschadigt Zur Unterstiitzung und Sicherung der Deckenbalken wurde bereits ein zusatzlicher
Unterzug und seitliche Verstarkungen aus Kanthdlzern eingebaut. Die innere Mauerschwelle
ist Uber die gesamte Lange des Raumes geschadigt. Die eichenen Fenster- und Turstlrze
sind ebenfalls schadhaft und gebrochen.

Das Fachwerk der Mitteltragwand (Wand zwischen Raum 0.0.7 und 0.09) wurde bereits
erneuert, weist aber, aufgrund der frlheren Stallnutzung, erneut starke Schaden auf. Die
Schwelle sowie die beiden Randpfosten sind Uber die gesamte Lange schadhaft. Die daran
anschlieenden Streben, Mittelpfosten und Riegel weisen im Anschlussbereich ebenfalls
Schaden auf. Das bauzeitliche Wandrahm ist stark verformt, im Auflagerbereich massiv
geschadigt und gebrochen. Das verfugte Sockelmauerwerk aus Natursteinen ist salzbelastet,
der Fugenmortel verwittert.

Die verputzen Naturstein- und Ziegelwande in Raum 0.07 sind stark verschmutzt, im
Sockelbereich ist der Putz lose und die Verfugung schadhaft bzw. fehlend.

In Raum 0.09 sind sowohl die AuRenwand als auch die sudliche Innenwand zur Tenne als
steinsichtiges, verfugtes Bruchsteinmauerwerk ausgebildet. In der gesamten Wandflache ist
der Fugenmortel bis in groRere Tiefen verwittert, zahlreiche Mauersteine sind lose. Im
Mauerinneren sind Hohlraume ersichtlich. Im Bereich der westlichen Tur6ffnung ist das
Leibungsmauerwerk vollstandig ausgebrochen, der Sturzstein fehlt.

Die Deckenbalken in Raum 0.08 verlaufen Uber die gesamte Gebaudebreite und werden
lediglich durch einen Unterzug im westlichen Drittel unterstitzt. Die Deckenbalken und somit
auch der ostseitige Torsturz (siehe Kap. 5.2.2) sollten durch den Einbau eines zusatzlichen
Unterzugs statisch entlastet werden.

Der Querschnitt des vorhandenen Holzunterzugs ist aufgrund von FraRschaden erheblich
reduziert und zusétzlich im Bereich der Wandauflager durch Feuchteeinwirkungen geschadigt.
Infolge der Schadigungen ist der Unterzug stark verformt.

Wesentliche MalRnahmen flir eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

=  Sanieren der Deckenbalken bzw. der Balkenkopfe
=  Erneuern der schadhaften Mauerschwellen

= Sanieren der schadhaften Fachwerkhdlzer als Ganzes oder in Teilstlicken (Anblattungen,
Aufbohlungen, und dgl.); ergadnzen fehlender Fachwerkholzer

=  statische Verstarkungsmalinahmen

= Neuverfugung des Bruchsteinmauerwerks und ergénzen des fehlenden Mauerwerks
(Raum 0.09)

=  Sanieren des Sockelmauerwerks der Fachwerkwénde (Raum 0.07 und 0.09)
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5.3.3 Obergeschoss

Im Obergeschoss sind die Deckenbalken nur in den Raumen 1.01 und 1.09 sichtbar. Daher
wurde im Rahmen der Begutachtung, in den schadenstréachtigen Bereichen (Aulienwande
West und Ost bzw. FuBpunkte Dachtragwerk), der Dielenboden im 1. Dachgeschoss punktuell
entlang der AuBenwande gedffnet. In Raum 2.02 wurde zusatzlich die neuzeitliche
Holzschalung der Kniestockwand entfernt.

In nahezu allen Raumen, insbesondere aber in den Raumen westlich der Mitteltragwand
(Raum 1.01, 1.09 und 1.10), zeichnen sich, am Gefalle des FuRbodens in Richtung der
Gebaudemitte, die Schaden am Erdgeschosstragwerk ab. In den 6stlichen Raumen sind diese
Verformungen ebenfalls vorhanden, jedoch durch das Aufbringen von Héhenausgleichs-
hdlzern auf den Deckenbalken nicht mehr zu erkennen. Fir die umfassende Schadens-
ermittiung und -aufnahme sind alle Fu3bodenbelage zu entfernen, so dass die
Tragkonstruktion vollstandig freigelegt und einsehbar ist.

In den Rdumen 1.02 bis 1.08 und 1.10 ist die Tragkonstruktion der Decken und Wéande nicht
einsehbar.

Anhand der Sondage6ffnungen konnte festgestellt werden, dass an der Westseite mindestens
ca. 70% und an der Ostseite ca. 60% der Balkenkdpfe Feuchte- und FraRschaden aufweisen,
die teilweise bereits zur vollstandigen Zerstérung der Deckenbalken gefiihrt haben. In diesen
Bereichen ist zumeist auch das Wandrdhm der FachwerkauRenwande schadhaft. In Raum
1.02 wurden die schadhaften Balkenkopfe bereits durch einen zuséatzlichen, wandparallelen
Unterzug gesichert.

Weitere Schaden sind, aufgrund des starken Wassereintritts Gber den gemauerten Kamin, im
Bereich der Trennwand zwischen Raum 1.06 und 1.04 (Achse VI bis VIII) zu erwarten. In
beiden Raumen ist eine grof3flachige Durchfeuchtung mit Schimmelbefall des Wand- und
Deckenputzes zu erkennen.

Das Fachwerk, der in den Rdumen 1.01 und 1.09 verlaufenden Mitteltragwand, weist an
zahlreichen Holzern Schaden auf. Im noérdlichen Abschnitt (Raum 1.01) ist die Schwelle
vollsténdig zerstort (im Bereich der schadhaften Deckenbalken in Raum 0.07, siehe Kap.
5.3.2). Die Schaden haben zu Verformungen der Wand und zur statischen Uberlastung und
zum Ausknicken einer der Streben gefiihrt. Die Schaden an der Schwelle setzen sich im
sudlichen Abschnitt fort. Der Turpfosten in Achse XV weist im Ful3punkt Fra3schaden auf.

Wesentliche MalRnahmen flir eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

=  Freilegungs- und Ausraumarbeiten
=  Sanieren der Deckenbalken bzw. der Balkenkopfe

= Sanieren der schadhaften Fachwerkhdlzer (Au3en- und Innenwande) als Ganzes oder in
Teilsticken (Anblattungen, Aufbohlungen, und dgl.); erganzen fehlender Fachwerkholzer
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5.3.4 1. Dachgeschoss

Im 1. Dachgeschoss sind in Gebaudemitte sowie in den beiden Bundachsen Bl (Achse VII)
und BII (Achse XI) Fachwerkwande vorhanden.

Die Fachwerklangswand ist, soweit ersichtlich, grotenteils intakt. In Raum 2.04 ist die
Schwelle im Bereich des noch vorhandenen Ziegelbodens schadhaft. In Raum 2.05 wurde flr
den nachtréaglichen Einbau der Turéffnung eine Strebe und ein Riegel gekirzt. Im Anschluss
an die sudliche Giebelwand weist das Wandrahm Schaden auf. Aufgrund der Verschiebungen
des Dachtragwerks weist die Mitteltragwand Uber die gesamte Lange eine deutlich sichtbare
Schiefstellung in Richtung Osten auf.

In der Fachwerk-Bundwand Bl sind im 6stlichen Abschnitt, im Bereich des Kamins, massive
Feuchteschaden an allen angrenzenden Hélzern sowie an den Decken- und Bodenbrettern
vorhanden. Das Ziegelmauerwerk des Kamins ist aufgrund der Feuchteeinwirkungen sehr
stark verwittert, einzelne Kaminsteine sind vollstandig aufgel®st und liegen als Ziegelmehl auf
dem Dielenboden.

In Bundachse Bll zeichnen sich &stlich der Mittelachse die Schaden und Verformungen des
Holztragwerks der Decken und Wande auch in der Fachwerkkonstruktion der Wand ab. Die
stark durchgebogene und nach Osten abfallende Schwelle hat zum Lésen der
Holzverbindungen und der Gefache gefihrt. In Achse der Bundwand ist im Obergeschoss
keine lastableitende Wand vorhanden, so dass samtliche Lasten allein vom Deckenbalken
aufgenommen werden mussen. Der Deckenbalken sollte statisch verstarkt werden.

In allen Raumen des 1. Dachgeschosses sind anhand des Gefalles des FufRRbodens
(Dielenbelag) und der bereits vorhandenen Hohenausgleichsholzer auf den Deckenbalken die
Verformungen des Holztragwerks in den darunterliegenden Geschossen ablesbar. Besonders
starke Verformungen sind entlang der Bundachse BIl und entlang der ¢stlichen Traufwand
vorhanden. In Bundachse Bl besitzt der FuBboden, aufgrund der Ubereinanderstehenden
Wande in allen Geschossen, einen Hochpunkt.

Wesentliche MalRnahmen flir eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

=  Freilegungs- und Ausraumarbeiten

= Sanieren der schadhaften Fachwerkhdlzer (Au3en- und Innenwande) als Ganzes oder in
Teilstiicken (Anblattungen, Aufbohlungen, und dgl.); erganzen fehlender Fachwerkholzer

=  Stabilisierung der schiefstehenden Mitteltragwand durch den Einbau von aussteifenden
Deckenscheiben

=  Abbruch des Kamins

5.3.5 2.und 3. Dachgeschoss

Im 2. und 3. Dachgeschoss sind keine Innenwéande vorhanden. Die Schaden am Dachtragwerk
werden in Kap. 5.4 beschrieben.
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5.4 Dachtragwerk

Im gesamten Dachtragwerk sind umfangreiche FraRschaden eines Hausbockbefalls und
vereinzelt Feuchteschaden, insbesondere im Bereich des Firstes, der stdlichen Giebelwand
und der Ostseite der Bundachse Bl vorhanden. Die FraRschaden haben an zahlreichen
Holzern zu erheblichen Querschnittsschwéachungen, teilweise zum Bruch oder der nahezu
vollstdndigen Zerstérung der Holzer gefuhrt. Infolge der Schaden sind im Dach grofe
Verformungen und Verschiebungen vorhanden. Einige Hoélzer und Verbindungen wurden
bereits durch das Anbringen von seitlichen Holzlaschen, Brettern, Stahlbéndern, und dgl.
gesichert.

Durch das Entfernen von einem Grof3teil der Windverbandshélzer ist die Langsaussteifung
des Dachtragwerks nicht mehr in ausreichendem Umfang gegeben. Von den insgesamt 24
Windverbandsstreben im 1. und 2. Dachgeschoss wurden 16 Stiick ausgebaut und fehlen. An
der Ostseite ist zusatzlich die Strebe in Feld 3 (zwischen Bundachse BIl und BIll) durch
FralBschaden stark geschadigt. Samtliche Streben missen entsprechend dem Bestand
erganzt bzw. saniert und kraftschlissig an die liegenden Stuhlsdulen und -rahme
angeschlossen werden. Die vorhandenen Verbindungen sind kraftschliissig zu Uberarbeiten
und zu sichern.

Im Bereich der Sparren sind die gréf3ten Schaden vorhanden, so dass ca. 65% der Sparren in
Teilsticken oder als Ganzes erneuert werden missen. An den verbleibenden Sparren sind
jeweils die FuBpunkte zu sichern.

Von den insgesamt 12 liegenden Stuhlsaulen im 1. und 2. Dachgeschoss miissen zwei Stiick
komplett erneuert (Achse VIl (1.DG, Ostseite), Achse XV (2.DG, Ostseite) und eine am
FuBpunkt (Achse XV (1.DG, Westseite) saniert werden. In allen Bundachsen missen die
Holzverbindungen kraftschliissig Uberarbeitet und gesichert werden.

Die Stuhlrahme in beiden Dachgeschossen weisen jeweils im Auflagerbereich der stidlichen
Giebelwand Feuchteschaden und alte Reparaturen auf.

Wesentliche MalRnahmen flir eine nutzungsneutrale Instandsetzung:

=  Ausrichten des Dachtragwerks
= Erganzen der fehlenden Windverbandsholzer

= Sanieren der schadhaften Holzer, wie Sparren, Kehl- und Hahnenbalken, Stuhlsdulen,
Windverbandsstreben, Stuhlsdulen als Ganzes oder in Teilstlicken

»  Kraftschlussiges Uberarbeiten und sichern der Holzverbindungen, insbesondere der
Firstverbindungen sowie der  Anschlusspunkte Kehlbalken/Sparren und
Sparren/Deckenbalken

=  Erneuern der Aufschieblinge

=  Erneuern der Dacheindeckung und -lattung
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6 Anlagen

Plane der Bauaufnahme des Blros BBD — Biiro fiir Bauforschung und Denkmalschutz Markus
Numberger, Esslingen/N., Mai 2023:

=  Grundriss Untergeschoss, M 1:50

=  Grundriss Erdgeschoss, M 1:50

=  Grundriss Obergeschoss, M 1:50

=  Grundriss 1. Dachgeschoss, M 1:50
=  Grundriss 2. Dachgeschoss, M 1:50
=  Langsschnitt, M 1:50

=  Querschnitt, M 1:50

= Ansicht Nord, M 1:50

= Ansicht Ost, M 1:50

= Ansicht West, M 1:50

aufgestellt, 22.04.2024
\ wiwly

V. Wurst
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