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Teil A- Grundlagen

1.1.

Erfordernis der Planaufstellung, Ziele der Planung

Anlass der Planung

Die katholische Kirchengemeinde Besigheim besitzt aktuell 2 Standorte. Das
Gemeindezentrum Martinshaus und die Pfarrkirche Heilig Kreuz (Fertigstellung
1952) mit danebenstehendem Pfarrhaus mit Pfarrbiro (Baujahr 1958). Das
Gemeindezentrum Martinshaus mit Kindergarten am Standort Sachsenheimer
Steige ist baujahresbedingt (Baujahr 1971) sanierungsbedurftig. Am Standort
Schwalbenhalde befindet sich die erst kirzlich renovierte Kirche sowie das
Pfarrhaus. Das Pfarrhaus weist ebenfalls altersbedingte Mangel auf und auch
hier ist eine energetische Sanierung aufgrund des Gebaudezuschnittes und der
Bausubstanz schwer darstellbar. Ferner ist es nicht barrierefrei zuganglich.

Im Rahmen einer Standortentwicklung méchte sich die Kirchengemeinde von
dem Gemeindezentrum am Standort Sachsenheimer Steige trennen und am
Standort Schwalbenhalde einen Neubau eines Gemeindehauses mit
Pfarrbiroraumen und Pfarrwohnung errichten.

Durch den Neubau am Standort der katholischen Kirche sollen die Funktionen
Gemeinderaume, Pfarrbiro und Pfarrwohnung konzentriert werden. In direkter
Nachbarschaft zur Pfarrkirche soll durch den Neubau und die dadurch
entstehende stadtebauliche Raumsituation und Neugestaltung der Freirgume ein
neues Zentrum der katholischen Kirche Heilig Kreuz in Besigheim entstehen. Die
Errichtung eines modernen und kompakten Neubaus soll eine deutliche
Energieeinsparung fur die kommenden Jahre erzielen sowie helle, freundliche
und barrierefreie Raume fiir die Kirchengemeinde bieten.

Die Konzentration aller Einrichtungen an einem Standort bietet flr das Feiern
Kirchlicher feste deutliche Vorteile. So kénnen z.B. im Anschluss an den
Gottesdienst direkt die Gemeinderaume in unmittelbarer Nachbarschaft genutzt
werden. — z. B. Begegnung und Mittagessen. Auch Feiern wie Taufen,
Firmungen und Trauungen sind besser umsetzbar. Die Neukonzeption von
Gemeindezentrum, Pfarrbliro und Pfarrwohnung in unmittelbarer Nahe zur Kirche
stellt eine zukunftsorientierte Losung dar und bietet die besten Voraussetzungen
fur ein lebendiges Gemeindezentrum, die Verwaltung und nicht zuletzt fir
zukunftige Stellenbewerbungen von Pfarrern.

Um eine gute angemessene Architektur, Stadtgestaltung und Freiraumgestaltung
zu erreichen, wurde 2024 ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt. Das
Architekturblro Dongus aus Ludwigsburg wurde mit dem 1. Preis ausgezeichnet
und anschlielend mit der weiteren Entwurfsplanung beauftragt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Ortsbauplanes
~>chwalbenhalde-Spindelberg“ vom 28.06.1955. Zusatzlich gelten die
Bauvorschriften zum Ortsbauplan von 02.12.1955. Die Bauvorschriften regeln
u. a., dass im Baugebiet, abgesehen von kleineren Nebengebauden, nur
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1.2,

2.1.

Gebaude erstellt werden dirfen, die ausschlielllich zum Wohnen bestimmt sind.
Darlber hinaus sind Teile des Baugrundstlicks mit einem Bauverbot belegt. Fur
die Umsetzung des Vorhabens ist deshalb das Verfahren eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Stadtebauliche und bauleitplanerische Ziele

Durch den Neubau des Gemeindehauses soll dieses in die Siedlungsstruktur
eingebunden werden. Gleichzeitig soll ein zusammenhangendes
Gebaudeensemble entstehen, welches dem Ort einen eigenen
Quartierscharakter und dem neuen Kirchenzentrum eine unverwechselbare
Identitat verleiht.

Planverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB erfolgen. Fir die Aufstellung eines
Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind folgende
Voraussetzungen erforderlich:

- Bebauungsplan flr Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung

- Zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder Gré3e der
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? bzw. 2 ha.

- Keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzguter (Nautra-2000) vorhanden.

- Keine Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
bestehend

Alle genannten Voraussetzungen werden erflllt.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt daher im vorliegenden
Fall zur Anwendung. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Demzufolge wird

von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
- vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind und

- von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und die Anhérung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB
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2.2.

- von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1
BauGB

abgesehen.

Ebenso finden § 4c BauGB (Uberwachung) sowie die Eingriffs- /
Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB keine Anwendung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nach § 12 BauGB

Da die Planung des Vorhabens schon weit fortgeschritten bzw. sehr konkret ist
und genau in dieser Form realisiert werden soll, wird zu ihrer Umsetzung das
Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf § 12 BauGB
gewahlt. Schliefilich gibt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan allen
Beteiligten mehr Planungssicherheit.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird folglich dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgestellt und als Satzung beschlossen.
Bestandteile der Satzung sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan selbst
(Planzeichnung, Textteil, Begriindung), ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan im
Sinne des § 12 BauGB, welcher die naheren Einzelheiten der geplanten
Bebauung im Plangebiet regelt, sowie ein Durchfuhrungsvertrag
(Verpflichtungsvereinbarung zur Umsetzung der Planung) zwischen der
Vorhabentragerin und der Stadt Besigheim.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Flachennutzungsplan

Sprollweg A

Ausschnitt Flachennutzungsplan 2020 — 2035 (In Kraft seit 16. 12 2023)
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Besigheim stellt das Plangebiet als Flache fir
den Gemeinbedarf (Bestand) dar. Das Plangebiet wird mit der Nutzung ,Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.
Somit kann dieser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

3.2. Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Ortsbauplanes
»Schwalbenhalde-Spindelberg” vom 28.06.1955. Zuséatzlich gelten die
Bauvorschriften zum Ortsbauplan von 02.12.1955.

Die Bauvorschriften regeln u. a., dass im Baugebiet, abgesehen von kleineren
Nebengebauden, nur Gebaude erstellt werden dirfen, die ausschlieBlich zum
Wohnen bestimmt sind. Dartiber hinaus sind Teile des Baugrundstiicks mit einem
Bauverbot belegt.

Dieser Ortsbauplan wird mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Heilig Kreuz* Uberplant, dessen Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften treten im Bereich des Plangebiets aul3er Kraft.
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Ortsbauplan ,,Schwalbenhalde-Spindelberg” — (In Kraft seit 28.06.1955)
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Teil B - Beschreibung des Plangebiets

1. Lage des Plangebiets

Das Grundstuck der Katholischen Kirchengemeinde liegt westlich des Neckars
und des historischen Ortskerns von Besigheim. Es liegt in einem homogenen
Wohngebiet mit kleinteiliger Bebauung.

Das Grundstuck wird nordwestlich von der Schwalbenhalde begrenzt und
erschlossen. Nordéstlich grenzt es an den Elisabethenweg.

2. Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

Die mafRgeblichen Nutzungen in der Umgebung sind:

Im Norden: Wohnnutzung
Im Osten: Wohnnutzung, Grinflachen
Im Westen: Wohnnutzung
Im Siden: Wohnnutzung
3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst das kirchliche Grundstlick (Flst. 2138). Es besitzt eine
Flache von ca. 0,3 ha. Es ist durch die entsprechende Signatur im Planteil,
Malfstab 1:500, gemal der Planzeichenverordnung eindeutig festgesetzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch das Flurstiick 1157

Im Osten: durch das Flursttick 2141/ 4 und 2127

Im Westen: durch die Flurstiicke 2131 und 2131 /2

Im Siden: durch die Flurstiicke 2122 und 2123
4. Aktuelle Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Auf dem Grundstuck befindet sich die Pfarrkirche Heilig Kreuz (Fertigstellung
1952) und das Pfarrhaus mit Pfarrbiro (Baujahr 1958), welches im Zuge der
Neubebauung abgerissen wird.
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Teil C -

Stadtebauliches Konzept

Das neue Gemeindehaus mit Gruppenraumen wird stidwestlich der Kirche
angeordnet. In einem separaten, kleineren Gebaude, welches die Raumflucht der
Kirche aufnimmt, sind Pfarrbiro und Pfarrwohnung untergebracht.

Die neuen Gebaude tUbernehmen die Dachneigung und die Traufhéhe der
Kirche. Die Firstrichtung des Pfarramtes ist gedreht und unterstiitzt gemeinsam
mit der giebelstandigen Kirche und dem ebenfalls giebelstandigen
Nachbargebaude die Raumbildung des Gemeindeplatzes.

Die Anordnung der Baukoérper zoniert die Freirdume und schafft vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

1. Den reprasentativen und weitgehend unveranderten Vorplatz am Eingang der
Kirche

2. Den Gemeindegarten unter alten Bestandsbdumen am riickwartigen
Kirchenausgang. Zu diesem Freibereich 6ffnet sich der neue Gemeindesaal
Uber Faltschiebefenster. Die Nutzung kann ins Freie erweitert werden. Von
dort ergibt sich ein einmaliger Blick auf die Besigheimer Altstadt.

3. Den baumbestandenen Gemeindeplatz. Hier kbnnen gréRere
Veranstaltungen und Gemeindefeste stattfinden. Bei Bedarf ist eine Nutzung
als Parkplatz mdglich. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind
nachgewiesen.

4. Den Zugangshof zwischen Gemeindehaus und Pfarramt. Von hier werden
beide Ebenen und samtliche Nutzungen des Gemeindehauses erschlossen.

5. Den privaten Gartenhof des Pfarramtes. Dieser bietet Belichtung und
ungestorten Aullenbezug fir das Pfarramt

6. Den halboffentlichen Freibereich der Gruppenraume flr ungestorte
Aktivitaten der Gemeindemitglieder.

7. Den privaten und uneinsichtigen Pfarrgarten im Stiden und Westen der
Pfarrwohnung. Der Kirchvorplatz und der Eingang zur Sakristei bleiben
erhalten, ebenso der pragende Baumbestand. Alle Belage kénnen sickerfahig
ausgefihrt werden, so dass eine multifunktionale Nutzung des
Gemeindeplatzes fir groRere Veranstaltungen und als Parkplatzflache
moglich ist.

Die Zugangssituation zur Kirche bleibt unverandert. Fahrradfahrende finden auf
dem Kirchenvorplatz und auf der Rickseite der Kirche Abstellmdglichkeiten flr
Fahrrader. Autofahrende kénnen auf den bestehenden und den neu angelegten
14 Stellplatzen entlang der Schwalbenhalde parken. Der Gemeindeplatz bietet
22 weitere Stellplatze, zwei davon witterungsgeschiitzt in einem Carport. Ein
weiterer barrierefreier Stellplatz befindet sich sldlich der Kirche. Ful3laufig ist das
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Gemeindehaus von der Bushaltestelle barrierefrei Uiber die Schwalbenhéalde und
den Elisabethenweg erreichbar.

Aus der Freianlagenplanung ergibt sich, dass die geforderte Mindestlange von 5
m durch die 4,30 m lange, befestige Stellplatzflache zusammen mit dem 0,70 m
breiten Uberhangstreifen erfiillt wird. Die Stellplatze sind alle mindestens 2,40 m
breit und erfiillen somit die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestmale fir
Stellplatze geman der Garagenverordnung des Landes Baden-Wirttemberg (§ 4
GaVo) mit einer geforderten Mindestlange von 5 m und einer Mindestbreite von
2,30 m. Die Stellplatze Nr. 18 und Nr. 19, die sich am Ende einer Fahrgasse
befinden, erfiillen die dafiir geforderte Mindestbreite von 2,75 m. Die
entsprechend erforderliche Fahrgassenbreite von 6 m wird ebenfalls erfiillt (§ 4
(3) GaVo). Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Freiraumplanung fur
das geplante Gemeindezentrum Heilig Kreuz samtliche gesetzlichen
Mindestanforderungen an Stellplatze erflllt und gleichzeitig den Erhalt und die
Erweiterung des Baumbestands als zentrales Element einer nachhaltigen
Gestaltung sichert.
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L

Freiflachengestaltungsplan ‘—-‘(Stand: 24.07A.2025)
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Teil D -

Begrindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Es wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt, dass im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans nur Nutzungen zulassig sind, zu deren Durchflihrung
sich die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Katholisches Gemeindezentrum
Heilig Kreuz*

Als Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen, die sich von den tbrigen
Baugebieten wesentlich unterscheiden. Fur die besondere stadtebauliche
Situation ist es deshalb erforderlich, ein Baugebiet mit eigenem Charakter zu
entwickelt. Die Festsetzungen Uber die Art der zulassigen Nutzungen
gewahrleisten eine langfristige geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Ziel ist es, die Funktionen Gemeinderaume, Pfarrbiro und Pfarrwohnung (bislang
verteilt auf zwei Standorte) an der Kirche Heilig Kreuz als zentralem
Begegnungsort zu biindeln. Das neue Gemeindezentrum wird der
Kirchengemeinde fur kirchliche Veranstaltungen zur Verfigung stehen.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von kirchlichen,
kulturellen und sozialen Anlagen sowie der Unterbringung von Wohnen. Dartber
hinaus sind als Erganzung Schank- und Speisewirtschaften ausnahmsweise
zulassig, sofern sie den Gebietscharakter nicht stéren. Die Anlagen missen in
einem organisatorischem bzw. eigentumsrechtlichen Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung stehen.

Zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke. Aufgrund des
bestehenden umliegenden Gebietscharakters sind ebenfalls Wohngebaude
sowie Anlagen fur Verwaltung, die ebenfalls mit den Zweckbestimmungen des
Sondergebietes vertraglich sind, zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, die ebenfalls mit
den Zweckbestimmungen des Sondergebietes in einem organisatorischen und
eigentumsrechtlichen Zusammenhang stehen. Mit den Festsetzungen soll eine
wohnortnahe Versorgung ermaéglicht werden, in der auch zeitgemalie, nicht
stérende, Nutzungen zugelassen werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Firsthdhe
(FH), die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die einzuhaltende Zahl
an Vollgeschossen (Hochstangabe) bestimmt.
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Die Gebaudehohen und Dichtekennwerte orientieren sich am Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind. Die Grundflachenzahl soll die
Versiegelung der Boden begrenzen und zugleich eine intensive Nutzung der
Flachen in Verbindung mit einem hohen Freiflachenanteil erméglichen. In
sonstigen Sondergebieten des Bebauungsplans dirfen max. 80% der
Grundstuicksflache Uberbaut werden. Dies qilt fiir die Hauptbaukérper. Damit wird
der GRZ-Orientierungswert nach § 17 BauNVO eingehalten.

Darlber hinaus wird unter Nr. 2.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung festgesetzt, dass die zulassige Grundflache zur
Herstellung der notwendigen Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden darf. Aufgrund der Notwendigkeit an ausreichend
Parkraum, ist diese Festsetzung erforderlich.

Aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurden die
ErdgeschossfulRbodenhohe (EFH) als unterer Bezugspunkt abgeleitet und im
Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt. Dadurch ist der untere
Bezugspunkt fir die maximalen Gebaudehéhe eindeutig definiert. Um in der
weiteren Planung eine gewisse Flexibilitdt zu gewahrleisten, kann die
festgesetzte EFH um maximal 0,3 m unter- oder Uberschritten werden, wobei der
obere Bezugspunkt (gemessen an der festgesetzten EFH) einzuhalten ist.
Dadurch wird gewahrleistet, dass die Gebaudehdhen vor allem am Ubergang zur
Bestandsbebauung das festgesetzte Mal} nicht Gberschreiten.

Die Gebaudehdhe und die Anzahl der Vollgeschosse wird aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan abgeleitet. Die Gebdudehdhen werden durch die Angabe
der maximalen Firsthohe flr Satteldacher in der Planzeichnung festgesetzt.
Dadurch wird zum einen die Anpassung der Baukoérper an die Umgebung
geregelt und zum anderen das maximale Bauvolumen definiert, wodurch ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie eine flachensparende Bauweise
moglich ist.

Insgesamt wird durch die Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung eine
stadtebauliche Ordnung hergestellt. Es wird gewahrleistet, dass sich die neuen
Gebaudekadrper in GroRe, Geschossigkeit und Héhen in die bestehenden
Strukturen einfligen und auch einen wirdigen Abstand zur Kirche einhalten.

Die Kirche erhalt keine Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung, da im
Rahmen des Vorhabens, flr welches dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
aufgestellt wird, keine Anderungen an der Kirche Heilig Kreuz vorgenommen
werden.

3. Bauweise

Die Bauweise regelt die seitlichen Abstandsverhaltnisse sowie auch
unterschiedliche Hausformen. Bei der offenen Bauweise dirfen Gebaude eine
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Lange von 50 m nicht Gberschreiten und mussen einen seitlichen Grenzabstand
einhalten. Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese ermdglicht
eine angemessene Durchgriinung und Blickbeziehungen zwischen den
Gebauden auf dem Grundstiick und den umgebenden Gebauden.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und
Gebaudeteile diese nicht tGberschreiten. Das festgesetzte Baufenster dient einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und begrenzt die Versiegelung auf das
notwendige Mal3.

Die Baugrenzen orientieren sich eng am konkret geplanten Bauvorhaben (vgl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan), beriicksichtigen jedoch einen Puffer von ca.
0,5 m fiir etwaige Anderungen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung oder spatere
Anpassungen.

Die festgesetzten Baugrenzen gelten ober- und unterirdisch. Dadurch wird das
zum Suden hin erdiberdeckte Erdgeschoss des Vorhabens 6ffentlich-rechtlich
nach BauGB gesichert. Dies hat keinen Einfluss auf die Regelungen der LBO BW
zu Abstandsflachen oberirdischer baulicher Anlagen. Der Abstand der
oberirdischen baulichen Anlagen des geplanten Bauvorhabens (vgl. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) betragt an allen Seiten die mindestens vorgegebenen
2,5 m zur Grundstucksgrenze.

5. Nebenanlagen und Stellplatze

Gemal Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind zur Deckung des
Stellplatzbedarfs nicht tGiberdachte oberirdische Stellplatze vorgesehen. Fir das
Gemeindezentrum samt Pfarrbiro und Pfarrwohnung werden folglich 28
Stellplatze bendtigt. Diese werden auf dem Grundstiick zusatzlich zu den bereits
acht vorhandenen Stellplatzen entlang der Schwalbenhalde, die erhalten bleiben,
hergestellt.

Die Garagen und uberdachten Stellplatze wurden analog zu den Uberbaubaren
Grundstticksflachen in ihrer Lage aus dem stadtebaulichen Entwurf (vgl.
Vorhaben- und Erschliefungsplan) mit ausreichend Puffer tibernommen.
Dadurch wird die stadtebauliche und freirdumliche Ordnung gewahrt.

Die eingetragenen Pflanzgebote sind freizuhalten, um eine angemessene
Durchgrinung und Verschattung sicherzustellen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, wenn sie als Gebaude
ausgefuhrt werden, nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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6.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Grundstucks ist Giber die bestehenden
Verkehrsflache Schwalbenhalde gesichert. Die fullaufige Anbindung der
Gebaude kann zusatzlich durch den Elisabethenweg erfolgen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebot, Pflanzbindung

Die grundlegende Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange ist durch
das Buro Pustal Landschaftsékologie und Planung (Stand 26.05.2025) erfolgt.

Der Beurteilung nach ist das Plangebiet von artenschutzfachlicher geringwertiger
Bedeutung. Es handelt sich um intensiv genutzte Grinflachen und Gebaude. Es
sind nur kleinteilige Verluste von potenziellen Brutmoglichkeiten ubiquitarerer
Voégel gegeben. Das Gebaude weist eine geringe Eignung als Tagequartier von
Fledermausen auf. Der voribergehende Verlust von Nahrungsflachen wird durch
die Umgebung kompensiert und fuhrt zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen.

Aufgrund der hochwertigen Umgebung (Lehmgrube) und bekannter Vorkommen
der Zauneidechse wird eine Vermeidungsmafinahme fiir die Zauneidechse
erforderlich. Es ist bekannt, dass Reptilien Baufelder als neue Lebensraume
besiedeln. Die Verhinderung einer Einwanderung der Zauneidechse in das
Baufeld soll durch einen Reptilienschutzzaun oder ein vollstandiges Offenhalten
(Entfernung jeglichen Bewuchses und Versteckmdglichketen) im Bereich des
Baufeldes sichergestellt werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
wird zudem eine Bauzeitenregelung zum Schutz der Vdgel und Fledermause
festgesetzt.

Als CEF-Malnahme ist als Ersatz flr den Verlust der potenziellen
Tagesquartiere am Gebaude ein Fledermausflachkasten im Plangebiet selbst
oder seiner direkten Umgebung fachgerecht aufzuhangen.

Unter Berlicksichtigung dieser Malinahmen ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan durchfiihrbar.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Die festgesetzten Pflanzgebote flir Baumpflanzungen dienen einer qualitatsvollen
und klimagerechten Ausgestaltung der Freiflachen. Sie sollen eine dauerhafte
Grlngestaltung des Plangebietes garantieren. Die Pflanzgebote flir die privaten
Freiflachen sollen eine Mindestbepflanzung gewahrleisten. Durch die
Pflanzgebote sollen MaRnahmen getroffen werden, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen und die Auswirkungen mindern sollen.
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Die Festsetzungen dienen zum Ausgleich abgéngiger Bestandsbdume, zur
Aufwertung des Umfelds bzw. zur Bereicherung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes, zur Verbesserung des Mikroklimas sowie zum Schutz der
biologischen Vielfalt und zur Forderung neuer Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere. Zusatzlich leisten die Pflanzgebote, in Form der Baumpflanzungen, einen
wichtigen Beitrag firs Stadtklima. Durch die Anpflanzung von Baumen wird CO
gebunden und in der Umgebung anfallender Feinstaub gefiltert. Die Baume
reduzieren zudem die Uberhitzung von versiegelten Flachen.

Die Pflanzbindungen dienen dem Schutz erhaltenswerter Baume. Sudlich,
westlich und nérdlich des Kirchengebaudes befindet sich pragender
Baumbestand. Die Festsetzungen dienen dem Erhalt des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes, zum Schutz des Mikroklimas sowie zum Schutz der
biologischen Vielfalt und bestehender Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.

Die Festsetzung der Dachbegriinung fur Garagen und Uberdachte Stellplatze
erfolgt ebenfalls in erster Linie aus dkologischen, klimatischen und
entwasserungstechnischen Grinden. Niederschlagswasser kann dadurch
gepuffert und so die Umgebung abkihlen und dann verzégert abgeleitet werden.
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Teil E -

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Durchflinrung baugestalterischer Ziele
im Rahmen des Bebauungsplanes. Sie treffen Vorgaben hinsichtlich der
Fassaden- und Dachgestaltung, der Gestaltung von Freiflachen und
Einfriedungen sowie von Werbeanlagen. Ziel der Regelungen ist es, eine
geordnete gestalterische Entwicklung des Plangebietes und dessen
landschaftsbildvertragliche Gestaltung sicherzustellen.

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung eines ,Satteldachs” wird die Dachform der angrenzenden
Kirche ibernommen. Die festgesetzte Firsthohe sowie die Dachneigung werden
ebenfalls an die der bestehenden Kirche angelehnt. Auch die Dacheindeckungen
sollen passend zur Kirche gewahlt werden und somit sind glanzende
Dacheindeckungen nicht erlaubt.

Aus kleinklimatischen Griinden soll auf Garagen und Gberdachten Stellplatzen
eine weitgehende Dachbegrinung realisiert werden. Die Festsetzung der
Dachbegrtinung erfolgt in erster Linie aus 6kologischen, klimatischen und
entwasserungstechnischen Griinden. Abgesehen von bautechnischen Vorteilen
koénnen Uber die Dachbegriinung Lebens- und Riickzugsraume fir Tiere und
Pflanzen geschaffen sowie Staub und Schadstoffe gebunden werden. Als Beitrag
zum Klimaschutz wirkt eine Dachbegriinung der zunehmenden
Flachenversiegelung entgegen und sorgt fur eine Abkuhlung der Luft und ein
angenehmeres Klima.

Festgesetzt wird als Mindestanforderung eine konstruktiv wenig aufwendige
extensive Dachbegriinung, die keine aufwendigen zusatzlichen statischen
Mafnahmen erfordert und zudem pflegearm ist.

Der Beklebungsanteil je AuBenfenster wird auf maximal 40 % begrenzt, wovon
Sanitar- und WC Raume ausgenommen sind. So wird sichergestellt, dass
stadtebaulich ein Kontakt zwischen Innen und Auf3en hergestellt wird, sodass
geschlossene Fassadenfronten trotz Befensterung vermieden werden. Dies wirkt
sich positiv auf die Gestaltqualitat und das Erleben des offentlichen Raums aus
und erhdht die soziale Kontrolle.

Werbeanlagen

Die allgemeinen gestalterischen Vorgaben dienen dazu, dass sich Werbeanlagen
dem Ortsbild unterordnen. Auflierdem sollen die Festsetzungen sicherstellen,
dass das Erscheinungsbild des Plangebiets nicht durch den Einsatz von
ungeregelten Werbeanlagen beeintrachtigt wird und keine Verkehrsteilnehmer
geblendet werden.
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3.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen

Durch die Festsetzungen sollen eine naturnahe Gestaltung und eine
Durchgriinung erreicht werden. Die Bestimmungen dienen dem offentlichen
Interesse an einer guten Gestaltung des Stadt- und StralRenbildes sowie an einer
Durchgrinung des Grundstlicks aus Grinden der Gesundheit und des
Umweltschutzes. Dadurch soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden, indem
das Mal} der Versiegelung innerhalb des Geltungsbereichs auf das notwendige
Mindestmal} beschrankt wird und die Gartenbereiche wasseraufnahmefahige und
begriinte sowie bepflanzte Flachen darstellen.

Einfriedungen

Es sind tote Einfriedungen straf3enseitig nur bis zu einer maximalen Héhe von 80
cm zulassig. Dadurch wird eine gewisse Offenheit zum 6ffentlichen Strallenraum
gewahrt.

Stellplatze

Um ein ausreichendes Parkplatzangebot fir Kfz zur Verfligung stellen zu kénnen,
sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Orientierungswerte
der Stadt Besigheim zeigen, dass eine Erhdhung der notwendigen Kfz-Stellplatze
von 1,0 auf 1,5 notwendig ist, wodurch vermieden werden soll, dass 6ffentliche
Strallenraume zur Parkierung genutzt werden.

Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen

Es werden Festsetzungen zu Antennen und Anlagen fiir den Satellitenempfang
getroffen. Diese Regelungen dienen der Wahrung des Ortsbildes und wirken auf
ein homogenes Erscheinungsbild hin. Durch das Verbot von oberirdischen
Niederspannungsfreileitungen soll eine groRtmogliche Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat im Plangebiet sichergestellt werden. Da innerhalb des
Plangebiets verschiedene Tiefbauarbeiten anfallen, ist die unterirdische
Verlegung der Leitungen in Abstimmung mit den Versorgungstragern
durchzufiihren. Durch eine Koordination der unterirdischen Verlegung und der
Herstellung der Stralten kénnen Mehrkosten vermieden werden.
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Teil F - Flachen- und Kostenangaben
1. Flachenbilanz
Gesamtflache 0,3 ha 100 %
Nettobauland 0,3 ha 100 %
Verkehrsflache 0 ha 0 %
Offentliche Griinflachen 0 ha 0o %
2. Kosten

Der Stadt Besigheim entstehen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Schwalbenhalde 5-9 - Neubau kath. Gemeindezentrum Heilig Kreuz® keine
Kosten. Die Kosten fiir die Bearbeitung des Bebauungsplans werden vom
Vorhabentrager als Veranlasser des Bebauungsplans vollstandig getragen.
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Teil G- Anlagen

Anlage 1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Kai Dongus / Stand 25.07.2025)
Anlage 2 Freiflaichengestaltungsplan (freiraumconcept / Stand 24.07.2025)

Anlage 3 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (Pustal Landschaftsokologie und
Planung vom 26.05.2025)

Aufgestellt: Pfullingen, den 25.07.2025

citiplan GmbH

Diese Begriindung lag dem Gemeinderat bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan
zugrunde.

Besigheim, den ...
Burgermeister Dr. Bargmann
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