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1.2

Vorbemerkungen
Anlass und Aufgabenstellung

Die Aufgaben und Herausforderungen im Stadtebau, in der Stadtentwicklung und
Stadterneuerung sind vielfaltig. Die Stadt Besigheim stellt sich diesen Herausforde-
rungen seit vielen Jahren und nutzt zur Bewadltigung der Aufgaben auch die Instru-
mente des besonderen Stadtebaurechts, des Baugesetzbuchs (BauGB).

Der Bund und das Land Baden-Wirttemberg unterstiitzen die Anstrengungen der
Stadte und Gemeinden dabei mit vielféaltigen Programmen der stadtebaulichen Erneu-
erung. Die Programme der stadtebaulichen Erneuerung wurden in den vergangenen
Jahren dabei zunehmend differenziert und im Hinblick auf einzelne Problemlagen
ausgestaltet. Als Ubergeordnete Themenstellungen lber alle Programme hinweg wer-
den dabei jedoch die Herausforderungen des demografischen Wandels sowie der
energetischen Erneuerung der Immobilienbestande gesehen.

Um die Voraussetzungen fur die Aufnahme in ein Programm der stadtebaulichen Er-
neuerung zu schaffen, hat die Stadt Besigheim die Wustenrot Haus- und Stadtebau
GmbH (WHS), Ludwigsburg, beauftragt, vorbereitende Untersuchungen nach § 141
BauGB fiir den Bereich ,Stadtkern IV* zu erarbeiten.

Nachstehend wird dokumentiert, dass zur Bewaltigung der zahlreichen aufgezeigten
Defizite die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach dem
BauGB durch Satzung im Untersuchungsgebiet vorliegen.

Untersuchungsverfahren

Die Bestandsaufnahme wurde von Mitarbeitern der WHS aufgrund von Ortsbesichti-
gungen durchgefihrt; die Bewertung des Zustands aller Gebaude erfolgte dabei an-
hand der Beurteilung der jeweils von aulRen erkennbaren Bestandteile der Gebaude-
hille nach Augenschein. Auf Grund dieses aulieren Erscheinungsbildes wurde eine
Einschatzung abgegeben, ob bereits Warmedammmalnahmen am Gebaude durch-
gefuihrt wurden. Die weiteren, im Rahmen der Bestandsaufnahme erhobenen Grund-
stiicksdaten wurden durch Katastererhebungen, Auswertungen von Statistiken und
Angaben der Kommunalverwaltung erfasst.

Bei der Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchungen wurden im laufenden Ver-
fahren auch die vom BauGB geforderte Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
(8 137 BauGB) durchgefiihrt. Dabei wurden die Grundstiickseigentiimer, Mieter und
Pachter im Untersuchungsgebiet mittels einer Fragebogenaktion Gber die bestehen-
den Verhaltnisse in den Bereichen Wohnen und Arbeiten sowie Verkehr, Ver- und
Entsorgung sowie Ausstattungsstandards befragt.

Die offentlichen Aufgabentrager wurden um Abgabe einer Stellungnahme zu der be-
absichtigten SanierungsmalRnahme gebeten.

Somit erflllen die Verfahrensschritte die Anforderungen des Baugesetzbuches zu den
vorbereitenden Untersuchungen.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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2.1

2.2
221

Die Stadt Besigheim und das Untersuchungsgebiet
Lage im Raum

Der Erholungsort Besigheim liegt im Landkreis Ludwigsburg am Zusammenfluss von
Neckar und Enz und gehort administrativ zum Regierungsbezirk Stuttgart. Gepragt
wird die Ortslage durch ein durch markante Hange geprégtes Relief und die Lage im
engen Neckar- sowie Enztal. Sehr pragnant ist die Lage der Altstadt auf dem Berg-
sporn zwischen der Enz- und der Neckarschleife. Die angrenzenden Gemeinden Be-
sigheims sind Walheim, Gemmrigheim, Hessigheim, Ingersheim, Bietigheim-Bissingen
und Ldchgau. Die nachstgelegene Stadt ist Bietigheim-Bissingen in rund 7 km Entfer-
nung. 15 km sidlich befindet sich die Kreisstadt Ludwigsburg, die Landeshauptstadt
Stuttgart, das Zentrum der Region, ist in rund 30 km Entfernung noch gut erreichbar.
20 km nordlich von Besigheim befindet sich zudem das wirtschaftsstarke Heilbronn.

Abbildung 1: Luftbild von Besigheim (Kernstadt)
(Quelle: Google Earth, WHS 2016)

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 liegt die Stadt Besigheim auf
den Landesentwicklungsachsen Stuttgart — Ludwigsburg / Kornwestheim — Bietig-
heim-Bissingen / Besigheim — (Heilbronn) — Vaihingen (Enz) — (Muhlacker) sowie
Stuttgart — Ludwigsburg / Kornwestheim — Bietigheim-Bissingen / Besigheim — (Heil-
bronn). Gemal Landesentwicklungsplan 2002 ist Besigheim dem Verdichtungsraum
Stuttgart zugeordnet und bildet mit Bietigheim-Bissingen ein Mittelzentrum (siehe Ab-
bildung Lage im Raum und zentral6rtliche Struktur).

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Abbildung 2: Lage im Raum und zentral6rtliche Struktur

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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2.2.2

2.2.3

Regionalplan Stuttgart, 2009

Auch im Regionalplan Stuttgart bildet Besigheim zusammen mit Bietigheim-Bissingen
ein kooperierendes Mittelzentrum. Um den Erhalt der Funktion Besigheims als Mittel-
zentrum zu gewahrleisten, ist es wichtig das zentralortliche Versorgungsangebot und
die Dienstleistungseinrichtungen im zentralen Einzelhandelsschwerpunkt zu bindeln.
Der Einzelhandelsschwerpunkt umfasst die historische Altstadt Besigheims sowie ei-
nen weiteren sich anschlieenden Bereich im Westen und grenzt an Wohn- und Ge-
werbegebiete an. Das Einzelhandelsangebot umfasst geschlossene Ladenzeilen,
Fachgeschafte und diverse Gastronomiebetriebe. Des Weiteren gibt es kulturelle Ein-
richtungen wie Stadthalle, Begegnungszentrum, Schulen, Stadtbiicherei und Kirchen.
Die zur Verflgung stehenden Dienstleistungsangebote beinhalten Rathaus, Notariat,
Amtsgericht, Post, Banken und Krankenkasse.

Die Wohngebiete Bulzen / Schimmelfeld sowie Besigheim-West stellen Vorranggebie-
te fur den Wohnungsbau dar, wobei Besigheim-West erst nach Biilzen / Schimmelfeld
zu entwickeln ist.

Flachennutzungsplan (2005 — 2020)

Der Flachennutzungsplan wird von dem Gemeindeverwaltungsverband Besigheim er-
stellt und umfasst auf3er Besigheim die Gemeinden Freudental, Gemmrigheim, Hes-
sigheim, Léchgau, Mundelsheim und Walheim.

Die Altstadt zwischen Enz und Neckar ist Uberwiegend als Mischgebiet ausgewiesen
(siehe Anhang 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan) und unterliegt als Gesamtanlage
dem Denkmalschutz. Auch der Stadtteil westlich der Enz ist zu groRen Teilen als
Mischgebiet ausgewiesen. Zusatzlich sind grof3flachige Gewerbegebiete, vor allem im
Gebiet ,Auf dem Kies", vorhanden. Den Mischgebietsflachen schlie3en sich zusam-
menhangende Wohngebiete an. Des Weiteren gibt es kleinere Uberschwemmungs-
gebiete entlang der Wasserlaufe. Vor allem an den Flussufern sind Biotope ausge-
wiesen.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan

(Quelle: Auszug aus Flachennutzungsplan 2005 - 2020 des Gemeindeverwaltungsverbands
Besigheim von Kerker, Miller + Braunbeck, Freie Architekten Stadtplaner und beratende
Ingenieure, Ludwigsburg; erstellt am 15.01.2004, hier mit Stand vom 27.03.2006)

2.2.4 Bebauungsplan

Gebiete ohne rechtskraftigen Bebauungsplan sind der Altstadtbereich einschlief3lich
dem alten Friedhof und dem Gebiet stiddstlich der KarlstralRe, das teilweise gewerb-
lich genutzte Gebiet ndrdlich der Bahnhofstral3e, ein Teil des Wohngebiets zwischen
FroschbergstraRe und Léchgauer Steige sowie ein Gebiet entlang der Bietigheimer
StralRe. Fur diese Bereiche gelten die Vorschriften des § 34 BauGB — Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Alle anderen Teile der
Stadt unterliegen Bebauungsplanen.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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TADT
Legende BESIGHEIM

#Flache chne B-Plane ohne Mafstab

Abbildung 4: Flachen ohne rechtskraftigen Bebauungsplan, Besigheim (Kernstadt)
(Quelle: Stadt Besigheim)

Teile des Untersuchungsgebietes werden von den Bebauungsplanen
,Burgacker, 2. Anderung®,
,Burgacker, 3. Anderung®,
,Burgacker, 5. Anderung®,
,Enztal I, 1. Anderung®,
erfasst.
2.2.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern IV* ist auch Bestandteil des integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes ,Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept Besigheim®. Dort
werden Aussagen bzw. entsprechende Zielvorstellungen fiir die kiinftige Entwicklung
getroffen. Nachfolgend wird der Auszug der erarbeiteten Handlungsfelder aus dem
gesamtstadtischen Entwicklungskonzept der Stadt Besigheim dargestellt:

Waistenrot Haus- und Stadtebau GmbH E
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.-Handlungsfelder mit Zielen und MalRhahmen

Im Rahmen des gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes sind auf Grundlage vor-
liegender Untersuchungen und Planungen sowie ergdnzender (stadtebaulicher) Ana-
lysen die langfristigen inhaltlichen und raumlichen Schwerpunkte der Stadtentwicklung
zu erarbeiten und festzulegen. Das Konzept soll dabei als Rahmengebung zur Um-
setzung von stadtebaulichen EinzelmaRnahmen bzw. als Leitlinie zu deren Planung
und Beurteilung dienen.

Um dem integrierten Ansatz des Konzeptes Rechnung zu tragen, sind im Folgenden
die zentralen Handlungsfelder der Stadtentwicklung und deren vorrangigen Entwick-
lungsziele benannt. Dazu wurden die Leitsatze 2012 - 2022 der Lokalen Agenda Ar-
beitsgruppen und das Stadtleitbild herangezogen, angepasst und zusammenfassend
dargestellt. Nachfolgend wurden die einzelnen Handlungsfelder und Entwicklungsziele
mit ausgewahlten MalRnahmen und Beispielen unterlegt.

a) Ortshild / Siedlungsentwicklung

Eine nach innen gerichtete Siedlungsentwicklung ist zu verfolgen. Die historisch ge-
wachsenen Siedlungsflachen sind zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln
durch Einpassung von Neubauvorhaben nach Art und Umfang in das Stadtbild sowie
Ausbau der Infrastruktur. Die SchlieBung von Baulticken, die Verminderung von Leer-
stédnden durch Modernisierung und die Aktivierung von Flachen mit Funktionsverlus-
ten sind voranzutreiben. Die landschaftlichen Freirdume sind zu erhalten und die Bo-
denversiegelung ist so gering wie moglich zu gestalten. Eine intelligente und effiziente
(Um-)Nutzung der zu Verfligung stehenden Flachen wird angestrebt.

Maflnahmen + Beispiele:

- Baulucken schliel3en, bedarfsorientierte Auf3enentwicklung
- Leerstande minimieren

- Anpassung von Geb&uden an neuen Bedarf

b) Wirtschaftsstandort

Eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Besig-
heim ist zu verfolgen. Die Standortvorteile und die Zentralfunktion Besigheims sind zu
erhalten, zu nutzen und weiter auszubauen. Vorausschauend wurde bereits in den
70er Jahren des vorigen Jahrhunderts nahe der Autobahnausfahrt Mundelsheim A81
ein Interkommunales Gewerbegebiet mit 5 weiteren Gemeinden entwickelt. Dieses
Gewerbegebiet hatte damals Signalwirkung fur die gesamte Bundesrepublik, da die-
ser landkreistibergreifende Zweckverband der erste seiner Art war. Ziel war und ist es,
die Flusstéler frei von Gewerbe- und Industrieansiedlungen zu halten, was in 40 Jah-
ren auch gelungen ist.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Mafnahmen + Beispiele:

- Wirtschaftsforderung, Entwicklung von Gewerbeflachen bei Bedarf
- Zusammenarbeit im Gewerbegebiet Ottmarsheimer Hohe fortsetzen
- Flachenmanagement, Stadtmarketing

¢) Handel / Dienstleistung / Gewerbe

Der eng bebaute Besigheimer Stadtkern bietet kaum Mdglichkeiten, Geb&ude in zeit-
gemaler Architektur neu zu errichten. Die Attraktivitat des Innenstadtbereichs als
Standort fur Handel, Dienstleistung und Gastronomie kann nur dadurch erhalten und
verbessert werden, wenn die vorhandene Bausubstanz stets aufs Neue dem Zeitgeist
angepasst wird. Die stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen in den vergangenen
Jahren haben im Innenstadtbereich entscheidend dazu beigetragen, dass der Einzel-
handelsstandort Besigheim gestérkt werden konnte. Weitere MaRnahmen missen
folgen, um diese Entwicklung nicht wieder umzukehren.

Maflnahmen + Beispiele:
- Hohe innerstadtische Aufenthaltsqualitat gewahrleisten
- ausreichend Parkmdglichkeiten am Rand der Innenstadt schaffen

d) Landwirtschaft und Weinbau

Die Landwirtschaft und der Weinbau sind zu erhalten und zu starken. Es ist zu ge-
wabhrleisten, dass die Kultur- und Naturlandschaft auch kinftig fir die Land- und
Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei nutzbar bleibt. Die Steillagen sind als einzigartige
Kulturlandschaft zu erhalten sowie ihr Wert fir die Stadt mit der Altstadt gleichzuset-
zen und in gleichem Maf zu férdern. Zusammen mit der Felsengartenkellerei Besig-
heim und einem Grof3teil der an der Genossenschaft beteiligten Gemeinden, wurde
deshalb 2013 ein interkommunales Forderprogramm aufgelegt, das den Erhalt der
Trockenmauern in den Weinbergsteillagen nachhaltig sichern soll. Die Stadt Besig-
heim steht weiteren Férdermdglichkeiten, was Landwirtschaft und Weinbau betrifft,
offen gegenuiber.

MalRnahmen + Beispiele:

- Freiflachen sichern und erhalten

- Unterstltzung der Winzer bei der Erhaltung der Trockenmauern
- Streuobstwiesenforderprogramm fortfiihren

e) Verkehr / Mobilitat

Der OPNV ist bedarfsgerecht auszubauen und somit noch attraktiver zu gestalten.
Ebenso soll der Rad- und FuRBverkehr geférdert und die Ful3-, Rad- und Wanderwege
erweitert werden. Durch weniger PKW-Verkehr sollen geringere Larm- und Umweltbe-
lastungen erfolgen. Carsharing-Projekte werden angestrebt bzw. sollen fortgesetzt
werden.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH ﬂ
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Mafnahmen + Beispiele:

- Busverbindungen optimieren, Zeittakten anpassen
- Busverbindungen in alle Richtungen

- Anmeldebus

- FuB3- und Radwege ausbauen und beschildern

- Carsharing bei Bedarf ausbauen

f) Umwelt- / Klimaschutz

Mit dem vor 15 Jahren von Gemeinderat und Stadtverwaltung in Gang gesetzten
Agendaprozess ist es gelungen, das Umweltbewusstsein in der Bevélkerung, bei den
Gewerbebetrieben und auch innerhalb der Stadtverwaltung zu schéarfen. Energieein-
sparungsmafnahmen werden sowohl bei 6ffentlichen als auch bei privaten Baumalf3-
nahmen inzwischen vorrangige Bedeutung beigemessen. Weiterhin ist die Forderung
des Einsatzes von erneuerbarer Energien ein weiteres wichtiges Ziel, das innerhalb
des bereits bestehenden kommunalen Energiemanagements Prioritat hat. Das bei der
Stadtverwaltung aufgebaute Energieverbrauchsiberwachungssystem wird zusammen
mit dem beratend tatigen Ingenieurbliro Zug um Zug weiter ausgebaut.

MalRnahmen + Beispiele:

- Informationsveranstaltungen, Wettbewerbe zum Umwelt- / Klimaschutz
- energetische Beratung von Eigentimern, Mietern, Unternehmen

- Fordermdglichkeiten ausschopfen

g) Bildung und Soziales

Besigheim ist Schulstadt und hat als Bildungsstandort fiir die gesamte Region eine
grol3e Bedeutung. Die in Besigheim angesiedelten Schulen sind ein wichtiger Stand-
ortfaktor. Die Schullandschaft ist den stetig sich andernden Anforderungen anzupas-
sen und weiterzuentwickeln. Eine bedarfsgerechte (Weiter-)Entwicklung eines ganz-
tagigen Betreuungs-, Bildungs- und Erziehungsangebots vom Kindergarten/Kinder-
tagesstatte bis zu den weiterfiihrenden Schulen ist durchzufiihren. Die in der Stadt
vorhandenen Bildungsangebote fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene gilt es so-
wohl im schulischen und auf3erschulischen Bereich zu erganzen. Die traditionelle und
offene Jugendarbeit ist laufend zu aktualisieren und auf gegenwartige und kiinftige
Bedirfnisse auszurichten. Bedarfs- und altersorientierte Angebote sind unter Beach-
tung des demografischen Wandels zu schaffen sowie eine Anlaufstelle fur ,Hilfesu-
chende" und Hilfe fir nichtintegrierte Mitblrger einzurichten. Eine gute medizinische
Versorgung in der Kommune ist aufrecht zu erhalten und - wo nétig - auszubauen.

Mafinahmen + Beispiele:

- Zukunftsorientiertes Schul- und Kleinkinderbetreuungskonzept
- gute Busverbindung zu den Einrichtungen

- Kooperation Schule + Verein

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH H
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2.3

h) Freizeit / Kultur

Die Altstadt ist in ihrer Substanz und Gesamtheit zu erhalten und nach einheitlichem
Konzept fur Kultur in historischem Ambiente weiterzuentwickeln. Bedarfsorientierte
Sport- und Freizeitanlagen sind zu erhalten, auszubauen und wo notwendig neu zu
schaffen. Wirksame kulturelle Aktivitaten brauchen ein koordiniertes Planen, um alle
Blrger zu motivieren und zu erreichen. Als kultur- und geschichtsbewusste Stadt wer-
den die kulturellen und geschichtlichen Schatze gewurdigt. Engagierte Blrgerinnen
und Burger sowie in der Stadt vorhandene Gruppierungen werden finanziell und orga-
nisatorisch untersttitzt. Neue baulich und kulturelle Entwicklungen sollen sich in die
vorhandene Substanz einflgen.

MalRnahmen + Beispiele:

- Feste + Veranstaltungen starken das Zusammengehdrigkeitsgefuihl und die Iden-
tifizierung der Birgerinnen und Birger mit Besigheim

- Vereine fordern

- Investitionen in eigene Sportanlagen

i) Stadtmarketing / Tourismus

Erhaltung und Belebung der Altstadt in ihrer Struktur und Funktion. Die historische,
identitatsstiftende Altstadt, ist durch umfassende und gezielte Denkmalpflege zu er-
halten und herauszustellen. Gleichzeitig sind geeignete Verkehrs- und Infrastruktur-
mafnahmen zu ergreifen, um die Altstadt als pulsierenden Mittelpunkt 6ffentlichen
Lebens und als Standort wirtschaftlichen Erfolgs zu bewahren. Den Wirtschaftsfaktor
Tourismus gilt es weiter auszubauchen und zu nutzen. Die Parkplatzsituation ist in-
nenstadtvertraglich zu verbessern.

MalRnahmen + Beispiele:
- Denkmalpflege
- Anpassung der (touristischen) Infrastruktur an den Bedarf*

Untersuchungsgebiet / Gebietsstatistik

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes erfolgte durch Beschluss Uber den Be-
ginn der vorbereitenden Untersuchungen des Gemeinderates der Stadt Besigheim am
03.05.2016. Dieser Beschluss wurde am 07.05.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets erfolgte auf Grundlage der Vorortkennt-
nisse der Stadtverwaltung und wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten durch die WHS Uberprdft.

Die Lage und die genaue Abgrenzung des Untersuchungsgebiets sind im nachfolgen-
den Plan Abgrenzung des Untersuchungsgebietes dargestellt. Die Abgrenzung ist
weitestgehend parzellenscharf. Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 8,8 ha.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Im Stadtkern von Besigheim wurden bereits mehrere stadtebauliche Erneuerungs-
mafnahmen erfolgreich durchgefuhrt. Im jetzigen Untersuchungsgebiet konnten bis-
her noch keine ausreichenden Verbesserungen in der stadtebaulichen Entwicklung er-
reicht werden. Die Lage der bisherigen Sanierungsgebiete ist in Plan Abgrenzung
stadtebaulicher ErneuerungsmalRnahmen dargestellit.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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3.1

3.2

Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgt unter Berlicksichtigung des § 136 BauGB. Dabei wird
geprift, ob das Untersuchungsgebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach
seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse entspricht. Ferner, ob das Untersuchungsgebiet in der Erful-
lung seiner Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, welche ihm nach seiner Lage und
Funktion zukommen.

Kriterien, die bei der Prufung Berucksichtigung finden sollen, sind in § 136 Absatz 3
BauGB genannt. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden fir das Un-
tersuchungsgebiet eine weitere, vertiefende Uberprifung durch eine Begehung und
Auswertung zur Verfigung stehenden Unterlagen und prifbaren Sachverhalte erfasst.
In diesem Rahmen erfolgte die Beteiligung der Betroffenen und der offentlichen Auf-
gabentrager.

Flachenverteilung

Flachenverteilung in Hektar und Prozentin Besigheim

28; 4,8%

Siedlungs- und Verkehrsflache

Landwirtschaftsflache

238; 40,9%
m Waldflache

266;45,7% Wasserfliche

® (brige Nutzungsarten

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Eigene Darstellung

Abbildung 5: Flachenverteilung

Betrachtet man die Flachenverteilung so fallt auf, dass der Anteil an Siedlungs- und
Verkehrsflachen (40,9 %) ahnlich grof3 ist wie der Anteil an Landwirtschaftsflachen
(45,7 %). Im Vergleich hat die Bundesrepublik ,nur* 13,7 % Siedlungs- und Verkehrs-
flachen. Der Anteil der Landwirtschaftsflachen (51,7 %) ist &hnlich hoch. Mit 8,6 % ist
die Waldflache in Besigheim im Vergleich mit der Bundesrepublik viel geringer
(30,6 %). Die Unterschiede konnen mit der Festlegung der Gemarkung Besigheims
sowie mit der Lage in der Metropolregion Stuttgart zusammenhangen.

Grundstiucks- und Eigentumsverhéaltnisse

Die nachfolgenden Angaben basieren auf den zum Zeitpunkt der Erhebungen vorlie-
genden Grundbuchauszigen.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Im Eigentum der Kommune befinden sich 11 Grundstiicke mit insgesamt rund
29.825 m2. Die Stadt halt dabei, bezogen auf die privatwirtschaftlich nutzbaren Grund-
stiicke (ohne Verkehrsflachen, Gemeinbedarf usw.), rd. 1.237 m2 der Grundsttcksfla-
chen im Untersuchungsgebiet.

Der Anteil der Verkehrsflachen betragt ca. 32,5 % bezogen auf das Gesamtgebiet.

Tabelle 1: Grundstiicks- / Eigentumsverhaltnisse

Grundsticke / Eigentimer Anzahl Anzahl Flache Flache
absolut in% inm?2 in %
Verkehrsflachen (im Eigentum der Stadt)
31 13,4 28.588 32,8
Offentliche Aufgabentrager und Kirche 1 0,4 1.640 19
Privatwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke 201 86,3 57.702 65,6
Davon
im Eigentum der Stadt 10 4,3 1.237 1,4
in Privateigentum 184 79,0 52.781 60,0
im Eigentum institutioneller Anleger 7 3,0 3.684 4,2
Gesamt 233 100,0 87.930 100,0

(Quelle: WHS-Erhebungen 2016)

Auffallend hoch ist der Anteil der Grundstlicke in privatem Eigentum (184 Grundsti-
cke = 79,0 %). Ebenfalls erwdhnenswert ist die Eigentumerstruktur der privaten Fla-
chen, hier gehoéren sieben Grundstiicke Wohneigentimergemeinschaften und 48
Grundsticke Erbengemeinschaften. Neben den geplanten Neuordnungsmaf3nahmen
wird deshalb darauf zu achten sein, dass die im Rahmen einer Sanierungsdurchfih-
rung bestehenden Moglichkeiten (Einsatz von Sanierungsfordermitteln und steuerli-
chen Abschreibungsmdglichkeiten zur Beseitigung von Missstanden oder Mangeln i.
S. von § 177 BauGB) sinnvoll kombiniert eingesetzt werden.

Ein Uberblick tiber die Eigentumsverhaltnisse ergibt sich aus dem Plan Grundstiicks-
und Eigentumsverhaltnisse.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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3.3

Bevoélkerung

Heute unterliegen auch die stadtebaulichen Strukturen dem demografischen Wandel,
der u. a. Auswirkungen auf die Nachfrage nach neuen und individuelleren Wohnfor-
men sowie den Bedarf nach einem attraktiven und ansprechendem Wohnumfeld hat.
Daher ist im Sinne einer ganzheitlichen und nachhaltigen Planung auch die Bevolke-
rungsstruktur im Untersuchungsgebiet zu bertcksichtigen.

Tabelle 2: Altersstruktur der Bevélkerung (2014)

Alter Land Baden- Kreis Stadt Besigheim
Wirttemberg Ludwigsburg

Gesamt / % Gesamt / % Gesamt / %
0 bis 14 Jahre 1.472.547 /13,74 75.387 /14,32 1.719/ 14,38
15 bis 17 Jahre 349.565 / 3,26 16.826 / 3,20 370/ 3,10
18 bis 24 Jahre 907.176/ 8,47 40.560/ 7,71 887 /7,42
25 bis 39 Jahre | 2.006.540/ 18,72 100.346 / 19,06 2.277 119,05
40 bis 64 Jahre | 3.856.536 / 35,99 189.898 / 36,08 4.440/ 37,15
Uber 65 Jahre 2.124.280/ 19,82 103.360 / 19,64 2.258/18,89
Gesamt 10.716.644 526.377 11.951

(Quelle: Statistisches Landesamt — www.statistik.baden-wuerttemberg.de, 2014, 11.05.2016,
Auswertung WHS)

Beim Vergleich der Altersstrukturen fallt auf, dass in der Stadt Besigheim die mittleren
Jahrgénge (18- bis 39-Jahrige) sehr ahnlich sind wie in Baden Wirttemberg, die 25-
bis 39-Jahrigen sind sogar geringfugig starker vertreten, dagegen sind die Jahrgéange
der Jugendlichen (15- bis 17-Jahrige) fur die Stadt Besigheim etwas geringer vorhan-
den.

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat zuletzt 2016 eine Bevélkerungs-
prognose fir alle Gemeinden im Land mit mehr als 5.000 Einwohner (mit Wanderung)
und fur alle Gemeinden (ohne Wanderung) mit einem Zeithorizont bis 2035 erstellt.
Fir die Stadt Besigheim wurde eine ohne Wanderung leicht steigende Bevélkerungs-
entwicklung (in 2016 mit 12.018 Einwohner und 12.571 Einwohner in 2030) prognosti-
Ziert.

Durch eigene Berechnungen wurden aus den Prognosewerten des Statistischen Lan-
desamtes fur den Landkreis und die Gemeinden tber 5.000 Einwohner eine hypothe-
tische Bevolkerungsentwicklung fur die Stadt Besigheim unter Berlicksichtigung von
Wanderungseinfliissen abgeleitet. Daraus ergdbe sich eine steigende Bevélkerungs-
entwicklung fir die Stadt Besigheim bis 2035. Den Entwicklungsprognosen wurde die
tatsachliche Bevolkerungsentwicklung gegenibergestellt. Fir den Beobachtungszeit-
raum ab 2014 lasst sich ableiten, dass die Stadt Besigheim Anstrengungen unter-
nehmen muss, um die Prognosewerte halten zu kénnen.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Bevolkerungsentwicklung und Vorausrechnung in Besigheim

——\/R mit Wanderung —— tatsachliche Entwicklung
untere Variante natldiche Entwicklung
——obere Variante

14.000
13.500 /013.481
13.000

12,500 / —012.571

12.000 / 12.118

11.500° "~ ~11.420

11.000

10.500
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; Eigene Darstellung

Abbildung 6: Bevdlkerungsentwicklung

Der Migrantenanteil der Kommune liegt mit 12,3 % unter dem Landesdurchschnitt.
Auch die Werte fir die Region (16,3 %) und den Kreis (15,3 %) sind hoher als der von
Besigheim. Auffallig ist, dass die Anteile seit 2011 steigen. 2006 gab es in Besigheim
ein Maximum mit fast 14 % an Migranten. Dies zeigt, dass der Anstieg mit den welt-
weiten Krisen und den daraus resultierenden Flichtlingsstromen Richtung Europa zu

tun hat.

18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

Migrantenanteil in Prozent in Besigheim im Vergleich

Kommune -——Kreis - Region Land
16,3%
Mss%
12,6%
~12,1%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg; Eigene Darstellung

Abbildung 7: Migrantenanteil
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3.4

Energetische Potenziale

Die Nutzung naturraumlicher Gegebenheiten bzw. die Nutzung vorhandener Ressour-
cen ist von zunehmender Bedeutung fir die Nachhaltigkeit im Sinne der stadtebauli-
chen und wirtschaftlichen Entwicklung der Kommunen. Vorhandene bzw. nutzbare
Potenziale vor Ort, die in die Energieversorgung einbezogen werden kdnnen, sollten
nach Moglichkeit erschlossen bzw. zuganglich gemacht werden.

Eine Informationsquelle zu mdglichen  Potenzialen findet sich unter
http://www.energymap.info. Dort dargestellt (Stand 01.08.2014) ist der Anteil der er-
neuerbaren Energien am gesamten Stromverbrauch im Ort. Hier wird fir die Stadt
Besigheim ein Anteil von 26 % ausgewiesen, was im Vergleich zu den Ubergeordne-
ten Gebietseinheiten ein guter Wert bedeutet.

Tabelle 3: Anteil der erneuerbaren Energien

20 % erneuerbare Energien Bundesrepublik Deutschland
13 % erneuerbare Energien Baden-Wirttemberg

13 % erneuerbare Energien Regierungsbezirk Stuttgart
11 % erneuerbare Energien Landkreis Ludwigsburg

26 % erneuerbare Energien Stadt Besigheim

(Quelle: http://www.energymap.info Stand- 01.08.2014, 11.05.2016, Auswertung WHS)

Tabelle 4: Nutzung erneuerbarer Energien, Stadt Besigheim

Erneuerbare Stromproduktion 22.973 MWh / Jahr
Solarstrom 293 Anlagen 3.395 MWh / Jahr
Biomasse 2 Anlagen 29 MWh / Jahr
Geothermie 0 Anlagen 0 MWh / Jahr
Klargas, etc. 0 Anlagen 0 MWh / Jahr
Wasserkraft 3 Anlagen 19.546 MWh / Jahr

(Quelle: http://www.energymap.info Stand- 01.08.2014, 11.05.2016, Auswertung WHS)

Im Zuge der Durchfiihrung der stadtebaulichen Erneuerung ist auch eine Prifung zu
maoglichen energetischen Konzepten geplant. Die Nutzbarkeit von Agrarflachen und
Stallungen, z. B. zur moglichen Nutzung von Bioabfall, Schnittgut, Mist und Gille, fir
eine Biogasanlage bzw. FlieBgewassern und Windkraft kann nur fir das Gemeinde-
gebiet insgesamt beantwortet werden.
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3.5

3.5.1

Bei der Nutzung von Sonnenenergie im Untersuchungsgebiet ist nicht nur die Anzahl
von Sonnenstunden, sondern auch die Dachneigung, Dachflache bzw. Flache eines
Areals etc. fur deren Rentabilitat relevant. Soweit dies mit denkmalschitzerischen Be-
langen und den Anforderungen an das Ortsbild vereinbart ist, kann der Ausbau im Un-
tersuchungsgebiet im weiteren Verlauf der Sanierung unterstiitzt werden.

Gerade im Vorfeld zur Durchfiihrung umfassender Strallenumgestaltungsmaflinahmen
bzw. zu Modernisierungsvorhaben an kommunaler Infrastruktur ist zu prufen, inwie-
weit Nah- / Fernwarmenetze berlicksichtigt oder regenerative Energien zur Versor-
gung eingesetzt werden kénnen. Dabei sollte nicht die Versorgung von Einzelgrund-
stiicken im Vordergrund stehen, sondern die Anbindung von Baublocken bzw. Quar-
tieren, um die Ressourcen mdaglichst flachendeckend einzusetzen.

Bausubstanz

Ein maf3gebliches Beurteilungskriterium fir den Sanierungsbedarf im Quartier einer-
seits und die Erarbeitung des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes andererseits ist die Einschitzung der vorhandenen Gebéudesub-
stanz.

Zustand der Gebaude

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zum Zeitpunkt der Untersuchung insgesamt
226 Haupt- und Nebengebdude. Fur die Auswertung der Zustande wurden nur die
121 Hauptgeb&ude ausgewahlt. Diese wurden in vier Kategorien unterteilt. Maf3stab
fur die Zuordnung war der von auf3en sichtbare Zustand der Gebéaude, der u. a. an-
hand des Zustands der Fassade, der Dachdeckung und der Regenschutzanlagen so-
wie der Fenster und Turen bewertet wurde. Der Zustand der Sanitarinstallationen und
der Heizungsanlage kann nur bedingt von auf3en eingeschétzt werden (z. B. neue
Entliftungsrohre im Dachbereich). Zusammen mit der fehlenden Kenntnis des Zu-
stands im Inneren der Geb&ude kann dies im Einzelfall noch zu einer Fehleinschét-
zung fuhren. Vor Beginn konkreter BaumafRnahmen an den Einzelgebauden ist des-
halb anhand ausfiihrlicher Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten die mit
diesem Bericht vorliegende Einschatzung des Bauzustandes zu Uberprifen.

Tabelle 5: Zustand der Gebaude

Gebéaude Anzahl Anzahl
absolut in %
Sehr gut / gut erhalten 16 13,2
Mittlerer Zustand 56 46,3
Schlechter Zustand 38 31,4
Fir Nutzungszwecke ungeeignet 7 5,8
Nicht einsehbar 4 3,3
Gesamt 121 100,0

(Quelle: WHS-Erhebungen, 2016)

Die Kartierung der Gebaudesubstanz ist dem Plan Gebaudezustand zu entnehmen.
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Der hohe Anteil der sehr schlechten Bausubstanz bei den Gebauden - die Kategorie
»Schlechter Zustand® und “fur Nutzungszwecke ungeeignet® umfasst insgesamt
37,2 % - erfordert gleichfalls aufwendige Instandsetzungen / Modernisierungen.

Zu berucksichtigen ist, dass rund 40 % der Endenergie in Deutschland fir Heizwéarme
(Raumwarme + Warmwasserbereitung) verbraucht wird. Der Gberwiegende Teil davon
wird von privaten Haushalten — d. h. in Wohngeb&auden — verwendet.

Lt. Energie-CO»-Gebaudereport der Bundesregierung ergab ein Test zur Energie- und
Kosteneinsparung bei Modernisierungsmaf3nahmen, dass 70 % der von Eigentimern
und Hausverwaltung geplanten Sanierungen zu einer Energieeinsparung bei den heu-
tigen Energiepreisen rentierlich sein kdnnen. Denn die Heizkostenersparnis tberwiegt
mittel- bis langfristig die Modernisierungskosten, also die Kosten, die Uber eine ohne-
hin féallige Instandsetzung hinausgehen.

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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3.5.2 Denkmalschutz

Nach einer vorlaufigen Aufstellung der Kulturdenkmale im Untersuchungsgebiet sind
folgende Denkmaleigenschaften vorhanden. Hier Auszug aus der Stellungnahme des
Landesamtes fur Denkmalpflege vom 15.07.2016:

.Das Untersuchungsgebiet umfasst Teile des historischen Stadtkerns Besig-
heim bzw. der denkmalgeschitzten Gesamtanlage gem. 8 19 DSchG, sowie
nordliche und westliche Stadterweiterungsgebiete.

In den Gebieten aul3erhalb der Gesamtanlage befinden sich folgende weitere
Kulturdenkmale (siehe auch Kartierung in Anlage):

Bahnhof 1: Stellwerk, im Bahnhofsanbau von 1905, Stellwerkstechnik der
1930er Jahre.

Bahnhofstrafle 10: Dreigeschossiger Putzbau mit Natursteinumrahmungen,
gekuppelte Rundbogenfenster, Mittelrisalit mit Schwebegiebel, ca. 1900.

Gustav-Siegle-StraRe 7: Traufstandiges, verputztes Wohnhaus, Mittelzwerch-
haus mit Schwebegiebel, Fensterumrahmungen in klassizistischen Formen,
1897; mit Einfriedung und Garten.

Die folgenden erhaltenswerten Gebaude sind weitere wichtige Zeugen der
Bau- und Siedlungsgeschichte. Sie zeichnen sich weder durch besonderes Al-
ter, noch durch kunsthandwerkliche oder architektonische Leistungen, noch
durch Seltenheit des Bautyps aus. Als Ortshild pragende Architekturen in regi-
onaltypischer Auspragung sollten sie aber ebenfalls im Sinne einer erhalten-
den Erneuerung in die Planung einbezogen werden. Die Bewahrung dieser als
erhaltenswert gekennzeichneten historischen Objekte ist zudem wichtig fur die
Einbettung der Kulturdenkmale in ein intaktes und sinnstiftendes Umfeld und
die ortsgeschichtliche Entwicklung von Besigheim, insbesondere des Bahn-
hofsviertels. Sie ist daher aus denkmalfachlicher Sicht eine wichtige Pla-
nungsempfehlung.

Bahnhof 1:
Bahnhofsgebaude, Mitte 19. Jh., im Detail starker Giberformt, wichtiger bauli-

cher Hinweis auf die Besigheimer Verkehrsgeschichte.

Bahnhofstral3e 16: Backsteinbau mit Satteldach, spates 19. Jh., typischer Ver-
treter der griinderzeitlichen Stadtentwicklung in Richtung Bahnhof.
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Enzweg 2: Trafostation, 1920er/30er Jahre, anspruchsvoll gestalteter bauli-
cher Hinweis auf die Geschichte der Energieversorgung.

Gustav-Siegle-StraBe 1/3/5: Mehrfamilienwohnhaus, Ende 19. Jh., im Detail
Uberformt, typischer Vertreter des griinderzeitlichen Wohnens im Bahnhofs-
viertel Besigheims.

Hofrat-Lang-StralRe 8 und 8/1: Werksteingeschéaft mit Wohnhaus und zugeho-
riger Werkstatt, aufwandig gestalteter Natursteinbau von 1928.

Steinbachstral3e 13: Mehrfamilienwohnhaus, Mitte/Ende 19. Jh., typischer Ver-
treter des griinderzeitlichen Wohnens im Bahnhofsviertel Besigheims.

WeinstralRe 1: Mehrfamilienwohnhaus, Ende 19. Jh., typischer Vertreter des
grinderzeitlichen Wohnens im Bahnhofsviertel Besigheims.

WeinstralRe 3: Post, spates 19. Jh., wichtiger Bau in der Blickachse der Bahn-
hofstraRe und charakteristischer Bestandteil des historischen Bahnhofviertels.

Weinstral3e 6: Gasthof Roser, Ende 19. Jh., charakteristischer Bestandteil des
historischen Bahnhofviertels.
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Die Belange der archaologischen Denkmalpflege gemaf Stellungnahme des Landes-
amtes fur Denkmalpflege ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:

5 Besigheim
4 3, 4M-6M, 9M
L Kulturdenkmale gemak DSchG

Archiologlsches Denkmal
Priffall (Arch.)

Badk

L
- Kartenhintergrund LGL
14.07.2016

5| = ,[3512097 / 5428858]

Abbildung 8: Archéologisches Denkmal
(Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege, Stellungnahme vom 15.07.2016)

Die weiteren Details sind in der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege
ersichtlich. Diese findet sich im Anhang.

3.6  Nutzung

3.6.1 Infrastrukturelle Nutzung

Die Nutzungsstruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt Aufschluss Uber
wichtige infrastrukturelle Gegebenheiten und zeigt darliber hinaus bestimmte raumli-
che Nutzungsschwerpunkte innerhalb des Untersuchungsgebietes. Des Weiteren wird
dadurch deutlich, welche Nutzungen innerhalb des Gebietes vorhanden sind und wel-
che Nutzungseinrichtungen fehlen. Anhand dieser Informationen kdnnen stadtebauli-
che MafRnahmen fir eine mogliche Sanierungsmal3hahme abgeleitet werden, um die
Nutzungsstruktur zu verbessern und eine nachhaltige Innenentwicklung zu férdern.

Das Untersuchungsgebiet umfasst neben reinen Wohnflachen, gerade im Bereich
Bahnhof und BahnhofstraRe zahlreiche Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsein-
richtungen.

Der nachstehende Plan Gebaudenutzung veranschaulicht die unterschiedlichen Nut-
zungskategorien und macht deutlich, dass im Untersuchungsgebiet vielfaltige Nut-
zungsformen vorhanden sind, die sich quantitativ und raumlich unterscheiden. Hierbei
fallt auf, dass sich Geschéfts- und Betriebsgeb&ude tberwiegend im stdlichen Be-
reich des Untersuchungsgebietes entlang der BahnhofsstraRe befinden.
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Die Gebaudenutzung in Form von Wohnhausern weist eine rdumlich homogene Ver-
teilung auf. Vor allem im ndérdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist dies die
vorwiegende Nutzungsform.

Die bereits beschriebenen Nutzungsformen werden durch Geb&dude mit einer 6ffentli-
chen Nutzung sowie mit sonstigen Nebengebauden erganzt.

3.6.2 Nutzungsstruktur der Grundstticke

Die Nutzungsmoglichkeiten von Grundsticken hangen neben ihrem Zuschnitt und
dem Vorhandensein der ErschlieRung auch von deren Gréf3e und der nach Gebiets-
typ entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Uberbauung ab.

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend als Wohngebiet festgesetzt. Aus obiger
Analyse kann geschlossen werden, dass die Grundstiicke im Untersuchungsgebiet
teilweise auf Grund ihrer GroRe eine hohere Nutzung zulassen, als sie derzeit gege-
ben ist. Um den Gebietscharakter mit einer eher kleinteiligen Bebauung im Bereich
Vorstadt zu erhalten, ist im Einzelfall die Neuordnung der Grundstiicke zu Uberprifen.

In Besigheim fallt vor allem die Mindernutzung im Bereich der urspriinglich landwirt-
schaftlich gepragten Bebauung auf. Scheunen und andere Nebengebdude werden
heute nicht mehr zeitgemaf genutzt. Im Norden des Gebiets sind die Grundstlicke
erheblich groRRer als in anderen Bereichen und meist in einer offenen Bauweise mit
Ein- und Mehrfamilienh&usern bebaut.

Abbildung 9: Geschlossene Bauweise - Vor- Abbildung 10: Offene Bauweise — Friedrich-
stadt Kollmar-Straf3e

3.6.3 Nutzung der Gebaude

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet wurde nach den Kategorien Wohnen,
offentliche Einrichtungen, Handel / Dienstleistung, Hotel / Gastronomie und Handwerk
| Gewerbe untersucht. Hinsichtlich der Nutzung weist das Plangebiet eine Mischung
auf. Hervorzuheben ist das hohe MalR an Wohnnutzung. Die Wohnhauser konzentrie-
ren sich 0Ostlich der Enz und die Wohn- und Geschéftshauser im Wesentlichen entlang
der Bahnhofstral3e.
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Abbildung 11: Geschéftshauser - Bahnhofstrale Abbildung 12: Wohnhaus - Jakobstrafie

Um die infrastrukturelle Einordnung des Gebietes vornehmen bzw. um Aussagen uber
die Nutzung der Gebaude treffen zu kénnen, wurde auf GIS-Daten der Stadt zurlck-
gegriffen. Die Auswertung ist aus nachfolgender Tabelle ersichtlich.

Tabelle 6: Gebaudenutzung

Gebaude Anzahl Anzahl
absolut in %
Wohnhaus 83 36,7
Landwirtschaftliche Nebengebaude 68 30,1
Garagen 43 19,0
Gewerblich genutzte Gebaude 17 7,5
Wohn- und Geschéaftsgebaude 9 4,0
Gebaude mit offentlicher Nutzung 6 2,7
Gebaude insgesamt 226 100

(Quelle: WHS, eigene Auswertung, 2016)

Der Ortskern war mit seiner geschlossenen Bebauung urspriinglich landwirtschaftlich
gepréagt und die Bereiche im Norden und sidlich der Enz sind spéatere Erweiterungen
des Orts, die vor allem im Norden durch Wohnnutzung dominiert wird.

Das vorhandene Nutzungsgefuge im Untersuchungsgebiet ist im folgenden Plan kar-
tiert.
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4.1

4.2

Ergebnisse der Befragung von Eigentiimern und Bewohnern
Allgemeines, Auswertungsquote

Im Benehmen mit der Verwaltung wurden im Juni 2016 die Eigentimer und Bewohner
im Untersuchungsgebiet angeschrieben und mit Hilfe eines Fragebogens zu Aussa-
gen Uber das Untersuchungsgebiet angehdrt. Insgesamt ergab die Fragebogenaktion
ein positives Ergebnis im Sinne der Beteiligung der Eigentimer, Bewohner und Ge-
werbetreibenden. Von den 604 versandten Bogen wurden 104 zuriickgegeben
(17,2 %). 71 von 306 Fragebdgen wurden von Eigentimern ausgefillt (23,2 %) und
von den ca. 250 an Bewohner verteilte Bogen wurden 72 zurtickgegeben (28,8 %). 21
von 48 fillten den Bogen als Gewerbetreibende aus (43,8 %). Anzumerken ist hierbei,
dass es sich bei Bewohnern oder Gewerbetreibenden auch um Eigentiimer handeln
kann. Die aus dem Rucklauf gewonnenen Aussagen kénnen daher als fur das Unter-
suchungsgebiet reprasentativ angesehen werden.

Mit der Fragebogenaktion im Untersuchungsgebiet ,Stadtkern IV* sind neben dem
Sanierungsbedarf (Beeintrachtigungen / Storquellen) die persénliche Einstellung so-
wie die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer erhoben worden. Alle Beteiligten er-
hielten gleichzeitig Gelegenheit, ihre persdnlichen Anregungen und Bedenken zur Sa-
nierung vorzubringen.

Beeintrachtigungen / Storfaktoren im Wohn- und Gewerbeumfeld

Bei der Beurteilung der stadtebaulichen Missstande sind gemafl § 136 BauGB die Si-
tuation des flieBenden und ruhenden Verkehrs, die wirtschaftliche Situation und Ent-
wicklungsfahigkeit sowie die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes zu beriick-
sichtigen.

Bei der Fragebogenaktion wurde daher nach Beeintrachtigungen im Wohn- und Ge-
werbeumfeld und nach Storquellen gefragt. Aufgrund der Antworten (Basis: 101 Fra-
gebdgen) der Eigentimer und Bewohner im Untersuchungsgebiet ergeben sich nach-
folgende Tabellen, bei welchen Mehrfachnennungen maoglich waren. Die grundséatzli-
che Fragestellung, ob Beeintrachtigungen tberhaupt vorliegen, wurde von rd. 50,6 %
der Befragten bejaht.
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Tabelle 7: Beeintrachtigungen des Grundstiickes

Beeintrachtigung durch ... Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren maglich) absolut in %
Larm 36 35,6
Erschitterungen 21 20,8
Geruch / Rauchgase 20 19,8
Verschmutzung 12 11,9
Vandalismus 12 11,9
Sonstiges 9 8,9
Gesamt (Basis: 101)

(Quelle: WHS-Befragung, 2016)

Als ein schwerwiegendes Storpotenzial wird der Verkehr mit 44,6 % genannt, welcher
durch erhdhten Larm sowie durch mangelnde Gestaltung der Stral3enbereiche deut-
lich wird. Ein wichtiges Kriterium fiir die Sanierungszielsetzung muss deshalb die
Durchfuihrung verkehrsberuhigender MalRnahmen sein. Bei den unter ,Sonstiges” ge-
gebenen Erlauterungen wurden auf konkrete Stdrungen aus Einrichtungen in der
Nachbarschaft bzw. bauliche Mangel verwiesen. Haufig wurde ein erhdhtes Larmauf-
kommen durch den Bahnbetrieb, Schwerlastverkehr sowie Emissionen des BASF-
Standorts genannt. Des Weiteren wird ein hohes PKW-Aufkommen und das nicht
Vorhandensein von Stellplatzen beméangelt.

Tabelle 8:; Storfaktoren im Gebiet

Grinde fur Stérungen Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren maglich) absolut in %
Fehlende o6ffentliche Stellplatze 43 42,6
Fehlende private Stellplatze 26 25,7
Unattraktive Nachbarschaft 20 19,8
Schlechte Bausubstanz 18 17,8
Negatives Image 18 17,8
Unattraktive StrafRen-, Freiraumgestaltung 17 16,8
Fehlende Grinflachen 14 13,9
Schlechte digitale Internet-Anbindung 13 12,9
Sonstiges 9 8.9
Gesamt (Basis: 101)

(Quelle: WHS-Befragung, 2016)
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Die Befragten vermissen teilweise offentlichen Einrichtungen (13 Nennungen) oder
private Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe (9 Nennungen). Daraus kann grund-
satzlich auf eine angemessene Ausstattung im Ortskern mit solchen Einrichtungen
geschlossen werden. Somit ist insbesondere die Erhaltung der vorhandenen Ausstat-
tung fur die Erneuerungsmaflnahme als Ziel zu nennen. Angemerkt wurden lediglich
fehlende (Allgemein-)Mediziner und die Mdglichkeit Lebensmittel einzukaufen.

Tabelle 9: Verbundenheit mit dem Wohnquartier

Beabsichtigter Umzug Nennungen Nennungen
absolut in %
Keine Umzugsabsichten 47 65,2
Ja, aus beruflichen Griinden 3 4,2
Ja, weil das Wohnumfeld nicht den Anspriichen 3 4,2
genugt
Ja, weil die Wohnung nicht den Anspriichen 1 1,4
genugt
Ja, aus sonstigen Griinden 3 4,2
Keine Angabe 15 20,8
Gesamt 72 100,0

(Quelle: WHS-Befragung, 2016)

Derzeit herrscht bei den Bewohnern eine hohe Verbundenheit mit ihrem Wohnquar-
tier. Dies bildet eine gute Voraussetzung fir eine erfolgreiche Erneuerung, da die Be-
wohner das Verfahren voraussichtlich interessiert begleiten und unterstitzen.

4.3 Erhebungsergebnisse zu energetischen Standards

Ergebnisse zu energetischen Standards der Gebaude im Untersuchungsgebiet konn-
ten durch die schriftliche Befragung der Eigentiimer, Mieter und P&chter erzielt wer-
den. Einen ersten Anhaltspunkt ergibt sich aus dem Gebaudealter. Aufgrund der Ant-
worten der Eigentimer im Untersuchungsgebiet, ist das Gebaudealter in nachfolgen-
der Tabelle dargestellt.
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4.4

Tabelle 10: Durchschnittliches Geb&udealter

Jahr der Erbauung Nennungen Nennungen
absolut in %
Vor 1976 42 58,4
1976 bis 1995 5 6,9
Nach 1995 7 9,7
Keine Angabe 18 25,0
Gesamt 72 100,0

(Quelle: WHS-Befragung, 2016)

Die Mehrzahl der Gebdude im Untersuchungsgebiet, die durch die Teilnehmer der
Fragebogenaktion beschrieben wurden, stammt aus dem Zeitraum vor 1976. Bei Ge-
bauden dieses Baualters wurden bei ihrer Errichtung keine besonderen Anforderun-
gen fur einen effizienten Energieeinsatz gestellt. Ohne erfolgte Modernisierungen ha-
ben diese Gebaude in der Regel einen héheren Energieverbrauch als heutige Neu-
bauten.

Einen weiteren Hinweis liefert der Energieausweis. Bei Errichtung, Anderung oder Er-
weiterung von Gebauden ist nach der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) ein
Energiebedarfsausweis auszustellen. Einem potenziellen Kaufer, Mieter, Péachter oder
Leasingnehmer eines bebauten Grundsticks, Wohnungs- oder Teileigentums ist auf
Verlangen unverziglich ein Energieausweis zuganglich zu machen (EnEV 2014 § 16
Abs. 2). Es kann heute davon ausgegangen werden, dass fur Gebaude, welche ver-
mietet sind, ein entsprechender Energieausweis vorliegt und damit auch Erkenntnisse
zum energetischen Zustand des Gebaudes gewonnen werden kdnnen. Entsprechend
kann daraus auch ein Modernisierungsbedarf abgeleitet werden.

Die Befragung der Grundstiickseigentiimer hat ergeben, dass lediglich fur 13,9 % der
Gebaude ein Energieausweis Uberhaupt vorliegt. Diese weisen jedoch hauptsachlich
mittlere Verbrauchswerte aus.

Fur die Gebaude, welche noch keinen Energieausweis haben, kdnnte ein bisher man-
gelndes Interesse der Eigentimer am energetischen Zustand ihres Gebaudes eine
Rolle spielen. Dies deutet jedoch auch darauf hin, dass energetische Modernisierun-
gen bisher weitestgehend unterlassen wurden. Damit kann zumindest in energetischer
Hinsicht bereits ein erhéhter Modernisierungsbedarf flr die Mehrzahl der Gebaude im
Untersuchungsgebiet unterstellt werden.

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Weitere Hinweise geben fir die Sanierungsbedurftigkeit eines Gebaudes die in der
Vergangenheit durchgefihrten Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen.

Die Gebaudeeigentimer wurden zum Zeitpunkt der letzten ihnen bekannten Mafl3nah-
men an relevanten Bauteilen befragt (z. B. Dach, Fassade, Fenster, Heizung usw.).
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4.5

Diese Aussagen wurden mit den durchschnittlichen Instandsetzungsintervallen dieser
Bauteile in Beziehung gesetzt. Wurde das Instandsetzungsintervall Gberschritten, wird
ein Handlungsbedarf gesehen, bei einer Uberschreitung des 1,5-fachen Instandset-
zungsintervalls ein dringender Handlungsbedarf unterstellit.

Je nach Bauteil konnten 54,2 % bis 72,4 % der Befragten keine Angaben zur letzten
Erneuerung der Bauteile machen. Damit kann unterstellt werden, dass diese seit lan-
gerem zuruckliegt und insofern ein weiterer Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf besteht.

Als zusétzliches wichtiges Indiz fur eine Modernisierungsbedurftigkeit der Gebaude
wurde eine Selbsteinschatzung der Eigentimer zu ihrem Gebaude herangezogen.
Der Gebaudezustand wurde von den Eigentimern der Geb&aude in weniger als 20,0 %
der Falle als gut eingeschatzt. 14 Eigentimer schatzten ihr Gebdude sogar als
schlecht (19,4 %) ein.

Diese Faktoren sprechen fir einen Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf bei
vielen Gebauden im Untersuchungsgebiet. Dies spricht fir die Durchfihrung eines
Sanierungsverfahrens im jetzigen Untersuchungsgebiet ,Stadtkern IV* zur Beseitigung
der vorgefundenen Substanzméngel.

Einstellung zur Sanierung und Mitwirkungsbereitschaft

Die Frage an die Eigentiimer, ob sie sich grundséatzlich vorstellen kénnen, an der Sa-
nierung mitzuwirken, wird in 34 Fallen (54,0 %) mit ,Ja“ beantwortet. 38,1 % der Be-
troffenen verneinen diese Frage.

Bei der Untersuchung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer ist zu beachten,
dass Aussagen im Stadium der vorbereitenden Untersuchungen versténdlicherweise
keine absolute Verbindlichkeit haben kdnnen. Aus der Fragebogenaktion ergibt sich
hierzu nachfolgendes Ergebnis (grundstiicksbezogen):

Tabelle 11: Mitwirkungsbereitschaft

Mitwirkung N?Anbnsuorllgten Nenirr]luf;:)gen
Ja 34 54,0
Bedingt 3) 7,9
Nein 24 38,1
Gesamt 63 100,0

(Quelle: WHS-Befragung, 2016)

Zur Frage nach geplanten SanierungsmalRnahmen im privaten Bereich wurden von
den mitwirkungsbereiten Eigentimern folgende Angaben (grundstiicksbezogen) ge-
macht, wobei Mehrfachnennungen maoglich waren:
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Tabelle 12: Geplante MalRnahmen

Geplante Mal3Bhahmen Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren mdaglich) Absolut in %
Abbruch Geb&ude ohne Neubau 16 22,5
Energetische Verbesserung (Heizung,

Warmedammung) 13 18,3
Teilsanierung 12 16,9
Umnutzung von Wohnen in Gewerbe 8 11,3
Abbruch Gebaude und Neubau 8 11,3
Ubergabe von Grundstiick an Kinder 7 9,9
Gesamtmodernisierung 4 5,6
Veraul3erung von Grundstiick an Dritte 2 2,8
Umnutzung von Gewerbe in Wohnen 0 0,0
Bau von Garagen, Stellplatzen 0 0,0
Sonstiges 5 7,0
Gesamt (Basis: 71 Fragebdgen)

(Quelle: WHS-Befragung, 2016)

Aus dem Ergebnis der Fragebogenaktion und auch aus spontanen AuRerungen von
Bewohnern im Untersuchungsgebiet anléasslich der Bestandsaufnahme kann von ei-
ner durchaus positiven Einstellung zur Sanierung ausgegangen werden.

Der Grad der Mitwirkungsbereitschaft sollte zu gegebener Zeit durch eine intensive
Beratung und auch durch Offentlichkeitsarbeit geférdert werden.
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5.  Anho6rung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und geman § 139 BauGB i. V. mit §
4 Abs. 2 und 8 4a BauGB wurde mit Schreiben vom 03.06.2016 den Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die beabsichtig-
te Planung berihrt werden kann, Gelegenheit zur Stellungnahme und zur Unterrich-
tung Uber ihre Absichten gegeben.

Von den angeschriebenen 6ffentlichen Aufgabentragern haben sich 26 von 50 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange geaul3ert.

Im Wesentlichen beinhalten die Stellungnahmen Hinweise und Anregungen zu den
Planungen im Untersuchungsgebiet. Die Inhalte werden hier zusammengefasst dar-
gestellt und kénnen ausfuhrlich im Anhang nachgelesen werden:

Kei-
Lfd. | Offentlicher Ant ne Stellungnahmen /
Nr. | Aufgabentrager wort Be- Anregungen
’ vom den-
ken
Weiterer Mitarbeiter-Parkplatz ist geplant und ge-
1 nehmigt. Bisherige Zu- und Abfahrt muss gewahr-
. 15.06. leistet bleiben. Zweite Zufahrt fir Notfall Uber Enz-
BASF Pigment GmbH 2016 weg muss erhalten bleiben. Zwischen Gustav-
Siegle-Str. 28/1 und 28/2 grenzt ein Tanklager un-
mittelbar an das Gebiet.
BUND Bezirksver- 11.07 Seltene und gefahrdete Arten sind vorhanden, so
2 band Stromberg- P dass Schutz- und Umsiedlungsmafnahmen beach-
2016 ,
Neckartal tet werden missen.
3 BUND Bietigheim
Bundesnetzagentur 17.06. Weitere Stellungnahme nur bei Photovoltaikanlagen
4 X )
Karlsruhe 2016 notwendig.

Betriebsnotwendige Anlagen der DB dirfen nicht
X Uberplant werden. Gebaude Weinstr. 1, Flst. 705/6,
ist nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

5 DB Services Immobi- | 30.06.
lien Karlsruhe 2016

Deutsche Post Karls-

6
ruhe
7 Deutsche Telekom 14.06. Telekommunikationsanlagen sind zu beachten und
Technik Heilbronn 2016 Beschadigungen zu vermeiden.
8 Eisenbahnbundesamt 17.06. X Die E|senb:_;\hnflachen sind der kommunalen Pla-
2016 nungshoheit entzogen.
9 EnBW Stuttgart Net-
ze Betrieb GmbH
Gasversorgung Sud- .
10 deutschland GmbH Wurde zu terranets bw GmbH, siehe Nr. 45.
11 Gemeindeverwaltung | 24.06. X
Freudental 2016
12 Gemeindeverwaltung | 24.06. X
Gemmrigheim 2016
13 Gemeindeverwaltung | 17.06. X
Hessigheim 2016
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14 Gemeindeverwaltung | 22.07.
Ingersheim 2016
Gemeindeverwaltung
15 )
Léchgau
16 Gemeindeverwaltung
Mundelsheim
17 Gemeindeverwaltung | 01.07.
Pleidelsheim 2016
18 Gemeindeverwaltung
Walheim
Gemeindeverwal-
19 tungsverband Besig-
heim
Gemeindeverwal-
20 tungsverband Bon- ggfg'
nigheim
Gemeindeverwal-
21 tungsverband Stein-
heim/Murr
29 Handwerkskammer 01.07. Belange werden zurzeit nicht bertihrt, es wird aber
Region Stuttgart 2016 um weitere Beteiligung gebeten.
Industrie- und Han-
23 | delskammer Lud- ;g'log'
wigsburg
24 | Kabel BW Kassel
Landesanstalt fur
25 Umwelt, Messungen 17.06.
und Naturschutz Ba- 2016
den-Wirttemberg
Gesamtstellungnahme der Abteilungen: Stellung-
26 | Landratsamt Lud- 20.07. nahme zu Naturschutz, Wasserwirtschaft und Bo-
wigsburg 2016 denschutz, Immissionsschutz, Bauen und Landwirt-
schaft kann dem Anhang entnommen werden.
Landratsamt Lud-
27 wigsburg — Amt fir 20.07. s Nr. 26
Flurneuordnung und 2016 I
Landentwicklung
28 | Landratsamt Lud- 20.07
wigsburg, FB 11 20i6 ' s. Nr. 26.
(Hochwasserschutz)
Landratsamt Lud-
29 wigsburg - Amt fur 20.07
Landwirtschaft, Land- 20i6 ‘ s. Nr. 26.
schafts- und Boden-
kultur
30 Landratsamt Lud- 20.07
wigsburg - Fachbe- 20i6 ' s. Nr. 26.
reich StralRen
31 Landratsamt Lud- 20.07
wigsburg - Fachbe- 20i6 ' s. Nr. 26.
reich Bauleitplanung
32 Landratsamt Lud- 20.07
wigsburg - Gewerbe- 20i6 ' s. Nr. 26.
aufsichtsamt
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33 Landratsamt Lud- 20.07
wigsburg - Vermes- P s. Nr. 26.
2016
sungsamt
34 Landesnaturschutz-
verband Stuttgart
Netzgesellschaft
35 Ostwrttemberg
GmbH
Netze BW Ludwigs- 16.06. Hier ist zum jetzigen Planungsstand keine Aussage
36 X o
burg 2016 maoglich.
37 | Omnibusverkehr 20.06. Esh?mr? EntW|ck|Iungend|n der I\I/(_arllfehrlllchen E(;—
Spillmann GmbH 2016 X schlieBung geplant und es soll informiert werden,
wenn Belange des OPNV betroffen sind.
38 Regierungsprasidium
Stuttgart
39 Regierungsprasidium
Stuttgart - Referat 21
Regierungsprasidium 15.07 Der Stadtkern bildet eine denkmalgeschiitzte Ge-
40 Stuttgart — Amt fur 20i6 ' samtanlage. Kultur- und archéologische Denkmaéler
Denkmalpflege liegen im Gebiet. Amt soll weiter informiert werden.
a1 Westnetz GmbH 13.06. X
Netzservice 2016
Stadtverwaltung Bie-
42 o -
tigheim-Bissingen
43 Stadtverwaltung 16.06. X
Grol3bottwar 2016
a4 Stadtverwaltung 15.06. X
Sachsenheim 2016
13.06.
45 | terranets bw GmbH 2016 X
unitymedia Kabel BW | 27.06. Hinweis zu Kabelschutzanweisung fir Versor-
46 X
Kassel 2016 gungsanlagen beachten.
47 Verkehrs- und Tarif- 17.06. X
verbund Stuttgart 2016
48 Wasser- und Schiff- 22.06. X
fahrtsamt Stuttgart 2016
Zweckverband Bo-
49 16.06.
densee Wasserver- 2016 X
sorgung
Zweckverband In-
S0 dustriegebiet Besig-
heim

Aus den Stellungnahmen ergeben sich keine Anhaltspunkte, welche die beabsichtigte
Sanierung des Gebietes unmdglich machen bzw. erheblich erschweren wirde. Natur-
schutzrechtliche Belange kdnnen nach derzeitiger Einschatzung insbesondere in
Neuordnungsbereichen tangiert sein. Gerade fir die Neuordnungsbereiche wird vo-
raussichtlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich werden. In diesem
Verfahren werden die relevanten Belange intensiv gepriift werden. Im Ubrigen werden
bei Einzelvorhaben die jeweiligen Belange geprift.

Die Belange der Bewohner und Betriebe, insbesondere der landwirtschaftlichen An-
wesen, werden im Rahmen der Sanierung beachtet. Erforderlichenfalls werden diese

im Sozialplan Bericksichtigung finden.
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Den Belangen des Denkmalschutzes wird im Sinne einer erhaltenden Erneuerung be-
sonders Rechnung getragen werden. Vorhaben an bzw. in der Umgebung von Denk-
malen werden in dieser Hinsicht besonders geprift werden. Der Denkmalschutz wird
insbesondere bei Baugenehmigungsverfahren weiter beteiligt.

Die gegebenen Anregungen werden im weiteren Verlauf der Sanierung zu gegebener
Zeit mit den entsprechenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmit.
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Bestandsanalyse

Verkehr

Im Rahmen der Bestandsaufnahme lag ein Schwerpunkt auf der verkehrlichen Situa-
tion innerhalb des Untersuchungsgebietes. Der Oberbegriff ,Verkehr* kann in mehrere
Unterpunkte gegliedert werden, die nachfolgend beschrieben und erlautert werden.

Hauptverkehrsstra3en

Das Untersuchungsgebiet wird Uber die B27 im Nordosten und Suden sowie im Wes-
ten Uber die L1115 (L6chgauer Straf3e) Uberdrtlich erschlossen.

Die einbahngefuhrte RingerschlieBung Steinbachstralle / Weinstral3e / Bahnhofstralle
bildet die Haupterschlieung innerhalb des sudlichen Untersuchungsbereichs. Trotz
der Verkehrsberuhigung durch ein Tempolimit und die EinbahnstralRenfihrung ist ein
hohes Verkehrsaufkommen sowie verkehrsbedingte Emissionen festzustellen. Ferner
dient die Gustav-Siegele-Strale dem angesiedelten Chemieunternehmen BASF als
Zufahrtsstral3e, sowohl fur Mitarbeiter als auch fur Lastkraftwagen (LKW). Um das
BASF-Gelédnde zu erreichen bzw. zu verlassen, muss die oben genannte Ringer-
schlieBung genutzt werden. Somit entsteht am und um den Bahnhof hauptséachlich
Durchgangsverkehr, welcher das Umfeld negativ beeinflusst.

Der ndrdliche Untersuchungsbereich tangiert die Hauptstraf3e und wird von dieser er-
schlossen.

TS i Nl

Abbildung 13: HaupterschlieRBungsstralie Abbildung 14: Nebenstral3e (Norden)
(Bahnhof)

Nebenstrallen

Die Hauptverkehrsstraf3en werden durch einige NebenstraBen ergéanzt. Sudlich der
Enz ist hier der Enzweg zu nennen. Im ndérdlichen Bereich befinden sich die Vorstadt,
JakobstralRe, Hofrat-Lang-Stral3e, BurgackerstraRe, KronenstraRe und die Friedrich-
Kollmar-Strafl3e. Diese Nebenstral3en sind im sogenannten ,Burgacker‘-Gebiet raster-
formig angelegt und ausschlief3lich zur ErschlieRung des Wohngebiets konzipiert. Au-
Berhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich die Woérthstrale und der Staren-
weg, welche das Gebiet aber zusatzlich erschlieen.
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OPNV

Besigheim liegt an der Bahnlinie zwischen Stuttgart, Bietigheim-Bissingen und Heil-
bronn, auf welcher die Regionalbahnen in diese Stadte ca. alle 30 Minuten verkehren.
Die Fahrtzeiten von ca. 20 Minuten nach Heilbronn und 30 Minuten nach Stuttgart
binden die Stadt gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz an und ma-
chen die Stadt fur Arbeitspendler attraktiv. Der &ffentliche Personennahverkehr
(OPNV) wird tber den Verkehrsverbund Stuttgart organisiert.

Der ortliche Busverkehr wird von der Firma Spillman Omnibusbetrieb durchgefiihrt.
Hier verbinden 15 Linien die Stadt mit den unmittelbar angrenzenden Ortschaften.

Der zentrale Punkt der Busverbindungen ist der Bahnhof, so dass die intermodale
Verknlipfung der Verkehrsarten Schienenpersonenverkehr, lokaler 6ffentlicher Perso-
nennahverkehr, motorisierter Individualverkehr sowie FuRganger und Radfahrer dort
gut erfolgen kann. Wichtig sind dazu Pendlerparkplatze am Bahnhof fur PKW und
Fahrrader sowie ein abgestimmter Fahrplan von Bussen und Bahnen. Die Buslinien
und etwas eingeschrénkt auch die Regionalbahn stehen haufig im Konflikt, einerseits
ein adaquates Angebot auch in den verkehrsschwéacheren Zeiten anzubieten, um
Menschen ohne eigenes Fahrzeug die gesellschaftliche Teilhabe zu ermdglichen und
gleichzeitig finanziell tragfahig fur die 6ffentlichen Auftraggeber zu sein.

Seit Oktober 2015 steht am Bahnhof in Besigheim erstmals ein Leihauto (Stadtmobil
e.V.) bereit. Der Erfolg und die Ausbaumdglichkeiten des Carsharing sind bei Erschei-
nen des vorliegenden Berichts noch nicht absehbar.

Ruhender Verkehr

Neben dem flieRenden Verkehr auf den Haupt- und Nebenverkehrsstral3en stellt der
ruhende Verkehr einen wichtigen Aspekt der stadtebaulichen Struktur dar.

Im Untersuchungsgebiet sind die Parkierungsflachen in einem zu geringen Mal3e
ausgebaut. Im Zuge der Sanierungsmafinahmen sollen weitere Parkmoglichkeiten
geschaffen werden, um die gegebene Situation zu entspannen. Parkierungsschwer-
punkt ist der Bereich am Bahnhof. Dieser ist fir Pendler und Bahnreisende vorgese-
hen und kostenpflichtig. Am Ufer der Enz befindet sich ein weiterer offentlicher Park-
platz. Zurzeit ist er unbefestigt und kostenfrei. Allerdings beeinflusst der ,Schotter-
parkplatz“ das Enzufer negativ und hat Auswirkungen auf dessen Funktionalitat. Die
gegenwartige Parkplatzsituation am Enzufer soll, sobald Ersatzparkméglichkeiten ge-
schaffen wurden, entfallen. Diese Flachen sind Bestandteil der Enzparkplanung.

Innerhalb der Wohngebiete kann entlang der Stral3e geparkt werden. An der Bahn-
hofstral3e wurden Parkbuchten einseitig geschaffen. Innerhalb der kleinteiligeren Be-
bauung ist die Zahl der Personenkraftwagen (PKW) gré3er als die Anzahl der Stell-
platze, so dass durch parkende Fahrzeuge der flieRende Verkehr beeintrachtigt wer-
den kann.
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6.2

Situation fur FuRganger / Fullwege / Radwege

An der BahnhofstralRe sind beidseitig Blrgersteige fur FuRganger vorhanden, dartiber
hinaus gibt es einen zusétzlichen Radfahrstreifen. Aufgrund des Stralenquerschnitts
ist im Bereich Vorstadt (meist) kein FuBweg vorhanden. Die anderen Nebenstral3en
bieten mindestens eine einseitige FuRwegefiihrung. Linksseitig der Enz befindet sich
der Enztalradweg und rechtsseitig ein kleiner FuBweg entlang des Ufers. Die einzige
Maoglichkeit fir FuRganger von der Innenstadt (nordlich der Enz) den Bahn- und Bus-
bahnhof (stdlich der Enz) zu erreichen, ist die auch von PKW's genutzte Briicke zwi-
schen Bahnhof- und Hauptstraf3e zu nutzen.

Abbildung 16: Fahrradstreifen und Parkbuch-
ten

Stadtebauliche Mangel und Konflikte

Auf Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie der vorgenommenen
Erhebungen und Datenauswertungen werden die Mangel und Konfliktbereiche im Un-
tersuchungsgebiet im Folgenden zusammengetragen. Teilweise wurde bereits im Ka-
pitel 4.1 der Fragebogenauswertung auf die Meinungen der Bewohner diesbeztiglich
eingegangen.

Substanzmangel

Zur Beurteilung, ob das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in ihm wohnenden und arbeitenden Men-
schen entspricht, wurden die Kriterien, wie sie in 8 136 BauGB benannt sind, heran-
gezogen.

Ein mafigebliches Beurteilungskriterium ist die Einschatzung der vorhandenen Ge-
baudesubstanz. Dabei wird im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen eine Bewer-
tung aufgrund auRerer Merkmale der Bausubstanz durchgefihrt.

Insgesamt wird deutlich, dass zur Schaffung eines attraktiven und lebendigen Gebie-
tes erhebliche Investitionen notwendig werden. Hierbei ist auch zu bertcksichtigen,
dass Bereiche mit tGberwiegend schlechter Bausubstanz Potenziale fur eine Neube-
bauung bieten.
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6.2.1

Funktionsméangel

Zur Beurteilung, ob das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben, die ihm nach seiner La-
ge und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist, wurden bei der Beurteilung ins-
besondere bericksichtigt

e die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen in Bezug auf die Auswirkungen einer vorhan-
denen Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten;

e die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf3 und Zustand;

e die Einwirkungen, die von Grundsticken, Betrieben, Einrichtungen oder Ver-
kehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Er-
schutterungen ebenso die vorhandene ErschlieBung in Bezug auf den flie3enden
und ruhenden Verkehr;

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsféahigkeit des Gebiets unter Berlick-
sichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich;

o die infrastrukturelle ErschlieRung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grunflachen,
Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter
Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Ver-
flechtungsbereich.

Die wesentlichen Mangel sind in Plan Mangel / Konflikte zusammenfassend darge-
stellt und nachfolgend weiter beschrieben und erlautert.

Defizite in der Siedlungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern IV* weist eine hohe Diversitat in der Siedlungs-
struktur auf.

In dem Bereich Vorstadt ist die Siedlungsstruktur sehr kleinteilig und verwinkelt. Es ist
ein hoher Bebauungsgrad vorhanden und die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung
ist anhand von Scheunen und ahnlichen Nebengeb&uden erkennbar.

Im Norden des Gebietes befindet sich der Bereich Burgacker. Dieser zeichnet sich
durch groRzigige Grundstickszuschnitte und einer sehr kleinen GRZ (Grund-
flachenzahl) aus. Auch wenn hier eine landwirtschaftliche Pragung sichtbar ist, ist der
Bebauungsgrad durch die offene Bauweise geringer als bei den anderen Bereichen.
Durch die geringe ,Auslastung der Grundsticke* besteht hier ein erhéhtes inner-
stadtisches Nachverdichtungspotenzial.

Die Vorstadt gliedert sich im weiteren Sinne zur Innenstadt, weist deren Bebauungs-
struktur und —dichte sowie die Denkmaleigenschaften auf.

Das Waldhorn-Areal befindet sich inmitten der Innenstadt und fallt besonders durch
seine schlechte Bausubstanz sowie die stadtebauliche Struktur und seine Dichte auf.
Weiter stdlich und durch die Enz getrennt, befindet sich das Bahnhofsumfeld mit
Bahnhof und Bahnhofstrale. Im Gegensatz zu den vorgenannten Bereichen weisen
die Gebaude hier eine gréRere Kubatur auf. An der Struktur lasst sich die Siedlungs-
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6.2.2

entwicklung ablesen. Als verbindendes Element zwischen dem nérdlichen und dem
sudlichen Bereich dient das Enzufer, welches als untergenutzte Potenzialflache fir
Erholungs- und Freizeitzwecke deklariert werden kann. Besonders fur den dichten
und urbanen Stadtkern ohne Grinflachen ist das Enzufer ein essenzielles Grinele-
ment.

Im Gegensatz dazu steht der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes an der Burg-
acker- und Hofrat-Lang-Straf3e. Auch wenn hier eine landwirtschaftliche Préagung
sichtbar ist, ist der Bebauungsgrad durch die offene Bauweise geringer. AuRerdem
verfugen (fast) alle Wohnh&user Uber eine grof3e Grinflache / Garten. Im Bereich des
Enzwegs befindet sich eine Grinflache, die jedoch starker als Erholungsmdglichkeit
genutzt werden soll.

Defizite an Gebauden

Auffallend ist die Anzahl von Geb&auden mit schlechter bzw. sehr schlechter Bausub-
stanz im Untersuchungsgebiet. Dabei spielt nicht nur die au3ere Erscheinung der Ge-
baude, sondern insbesondere auch der Ruckstand an grundlegenden Modernisierun-
gen und energetischen Sanierungen eine bedeutende Rolle.

Die Verteilung der Gebaudedefizite im Gebiet ist gleichmafiig, wobei im Bereich der
Vorstadt die hochste Konzentration stark modernisierungsbedurftiger Objekte zu ver-
zeichnen ist. Im Bereich der Altstadt sind somit aufgrund der Siedlungsentwicklung
und dem damit einhergehenden Baualter erhebliche Missstande festzustellen. Dies
trifft neben der Vorstadt auch auf das Waldhorn-Areal zu, wo Leerstand und Vanda-
lismus vorzufinden sind. Die alte Bausubstanz weist erhebliche Méngel an der Fassa-
de auf, teilweise fehlt bereits der Putz. Grundséatzlich sind vor allem ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Nebengebaude in einem schlechten Zustand, meist auch schlech-
ter als das dazugehorige Wohngebaude. Besonders ist dies im Norden des Untersu-
chungsgebiets zu sehen. Die Wohngebaude an der Burgacker- und Hofrat-Lang-
StralRe weisen einen sehr unterschiedlichen Zustand auf. Im Bahnhofsumfeld sind die
Defizite jedoch nicht so gravierend und flachendeckend. Vereinzelt finden sich Ge-
baude mit schlechter Bausubstanz, allerdings Uberwiegt nach dem auf3eren Erschei-
nungsbild die Anzahl an Gebauden im sogenannten mittleren Zustand. Ein hoher Mo-
dernisierungsbedarf kann besonders im energetischen Sinne auch bei diesen Objek-
ten bestehen.

Abbildung 17: Gebaudedefizite - Entengasse
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6.2.3

Abbildung 18:Gebéudedefizite -
Vorstadt

Abbildung 20: Gebaudedefizite - Bahnhofstra-  Abbildung 21: Gebaudedefizite - Weinstralle
e

Gebaudeleerstand

Im Rahmen der Begehungen und Erhebungen vor Ort wurden auch Gebaude-
leerstédnde erfasst. Diese wurden anhand der &uflleren feststellbaren Merkmale
identifiziert und kénnen im Einzelfall von der tatséchlichen Nutzung abweichen. Durch
leerstehende Gebaude oder -teile verliert die Bausubstanz rasch an Qualitat, was in
der Folge den Sanierungsbedarf erhdoht und grolRere Investitionen in die Moder-
nisierung und Instandsetzung erforderlich macht.

Des Weiteren haben leerstehende Gebaude eine negative Wirkung auf das direkte
Umfeld, wodurch im Falle einer Haufung von Leerstdnden auch das Gesamtbild des
Untersuchungsgebietes gepragt wird. Dies fuhrt dann oftmals dazu, dass Investitionen
insgesamt zuriickgehalten werden. Leerstehende Geb&ude sollten daher ziigig einer
neuer Nutzung zugefuhrt werden oder durch eine Neubebauung ersetzt werden.
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Die Bahnhofstral3e weist im Bereich des Einzelhandels teilweise Leerstande auf. Auch
der ,Gasthof Rdser* in direkter Nahe zum ,Bahnhofsparkplatz® steht leer. Der
Leerstand von Wohngebauden konzentriert sich im Waldhorn-Areal, wo ein
Schwerpunkt der Sanierung liegen sollte. Nach der Begehung lassen sich keine
weiteren eindeutigen Leerstande benennen. Bei der Befragung gaben 10 % der
Eigentimer an, dass Wohneinheiten leer stehen. Bei der geringen Anzahl an
Gewerbeeinheiten wurde eine als leerstehend deklariert.

Abbildung 22: Gewerbeleerstand - Bahnhof-  Abbildung 23: Leerstand - Hofrat-Lang-
strae 19 StralBe 5

r"’ "

:')‘?!_:‘.', F :_

Abbildung 24: Leerstand - Gustav-Siegle- Abbildung 25: Leerstand — Entengasse 6
StralRe 7

6.2.4 Mdogliche Nutzungskonflikte

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vielfaltige Nutzungen. Dies fuhrt vor allem zu
Konflikten sobald kontréare Nutzungen auf kleinem Raum aufeinandertreffen. Die
grol3ten Konfliktpotenziale, welche bei der Befragung der Eigentimer und Bewohner
innerhalb des Gebietes mehrfach zum Ausdruck gebracht wurden, sind die
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6.2.5

Emissionen der Bahnhofstralle sowie der Firma BASF. Diese befinden sich allerdings
nicht im Untersuchungsgebiet. Vor allem die Anwohner duRerten sich negativ iber die
Gerauschkulisse sowie Erschitterungen. Die Firma BASF liegt am Ender der Gustav-
Siegle-Strale und ist als Pigmenthersteller ein emittierendes Gewerbe. Zufahrtswege
von LKW-Lieferungen fiihren unmittelbar durch das angrenzende Wohngebiet.
Nutzungskonflikte ergeben sich ferner am Enzufer zwischen Erholungs- und Freif-
lache und der vorherrschenden Parkierungsflache.

Im Bereich des Burgackers haben die dort angesiedelten Gewerbe- und Lagerflachen
einen negativen Einfluss auf das Wohnumfeld. Der Durchgangsverkehr entlang der
Steinbachstralie/Weinstralie/Bahnhofstralle wertet das Image des Versorgungs-
bereiches ab. Zudem ist die verkehrliche Sicherheit aufgrund des hohen Tempos und
der hohen Auslastung nicht gewahrleistet.

Defizite im offentlichen Raum

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere Defizite im 6ffentlichen Raum zu erkennen.
Das wohl grofte Defizit ist hierbei das Fehlen ausreichender Parkierungsflachen.
Ebenfalls kann die Aufenthaltsqualitat in verschiedenen Bereichen in der Stadt, im
Besonderen der Bereich des Enzufers, entlang der Bahnhofstrale und am Bahn-
hofsvorplatz, bemangelt werden.

Am Ufer der Enz befindet sich eine Grinflache, die jedoch fiir einen Erholungsort
besser ausgestaltet werden misste. Die derzeitig einzige FulBwegeverbindung
zwischen dem sudlichen und dem nérdlichen Teil der Enz wird Uber die Bricke
zwischen Bahnhofstrale und Hauptstra’e gemischt genutzt abgewickelt. Es fehlt eine
weitere Verbindung im Bereich der Vorstadt und nérdlichen Innenstadt. Das Fehlen
von raumbildenden Kanten an der Steinbachstralle/Enzweg bis zur Gustav-Siegle-
Stralle sowie in den Bereichen Jakobstralte, Burgackerstra3e/Kronenstrale und
Starenweg/Friedrich-Kollmar-Stral3e und im Bereich des Waldhorn-Areals werten das
Gesamtbild des Untersuchungsgebietes weiter ab. Des Weiteren ist die Sicherheit der
FuRganger vor allem im Bahnhofsumfeld durch die verkehrliche Belastung sowie
fenlende Uberwege nicht gewanhrleistet. Im Bereich der Vorstadt, dem geplanten
Anknupfungspunkt der Enzbriicke, entstehen aufgrund der Dichte im Zusammenhang
mit der schlechten Bausubstanz sowie unklaren Wegefiihrung Angstraume. Im Gebiet
gibt es keine Platzsituationen, da es sich vorwiegend um den Bahnhofsbereich und
Wohnbereiche handelt. Ful3laufig sind die innerstadtischen Platzsituationen gut zu
erreichen. Allerdings ist in diesem Zusammenhang die platzartige Flache vor diesem
Gasthof Réser (Weinstralle 6) zu nennen. An dieser Stelle kdnnte man sich auch
kiinftig eine kleine Platzsituation in Verbindung mit einem Neubau vorstellen, in dem
ein medizinisches Versorgungszentrum mit weiteren im Gesundheitssektor tatigen
Unternehmen (Apotheke, Physiotherapiepraxis) angesiedelt werden kénnen.
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Abbildung 26: Aufenthalt - Busbahnhof Abbildung 27: Fehlende Wegeverbindung -
Sichtverbindung

Abbildung 28: Griunflache — Enzufer Abbildung 29: Parkplatz — Enzufer
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Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern 1V* Entwicklungskonzept

7. Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept

Die Planungsempfehlungen wurden auf der Grundlage der Ergebnisse der Bestands-
aufnahme und nach Abstimmungsgesprachen mit der Stadt Besigheim unter Beach-
tung der vorgefundenen Mangel und Konflikte erarbeitet. Das gebietsbezogene inte-
grierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist keinesfalls als starre Planung zu ver-
stehen; es dient als Leitlinie fir mdgliche Entwicklungen des Untersuchungsgebietes
im stadtebaulichen Geflige und ist bei der weiteren Sanierungsdurchfiihrung entspre-
chend fortzuschreiben.

Notwendig ist ein abgestimmter Ablauf der Einzelmallnahmen, unter jeweiliger Abwa-
gung privater und 6ffentlicher Interessen. Bei allen Planungs- / Lésungsansatzen soll
ein durchgangiges stadtebauliches Prinzip erkennbar bleiben, wobei die Stadt Besig-
heim durch planerische Vorgaben, gezielten Mitteleinsatz und durch die Aufwertung
des Wohn- und Gewerbeumfeldes die Rahmenbedingungen fir private Investitionen
verbessert.

Waldhorn-Areal

Das substanziell stark beeintrachtigte Waldhorn-Areal soll im Zuge der Sanierung
.Stadtkern IV* teilweise neugeordnet werden. Das Areal, um den Waldhornturm her-
um zentral in der Altstadt gelegen, ist durch historische, zum Teil denkmalgeschitzte
jedoch vielfach stark modernisierungsbediirftige Bausubstanz gepragt.

Die Neuordnung von Flachen, z. B. die Zusammenlegung sehr kleiner, fir eine Be-
bauung ungeeigneter Grundstlicke durch Flachentausch oder Flachenkauf kann ein
Mittel dahingehend sein, bisher wenig genutzte innerstadtische Flachen fur Mafnah-
men der Innenentwicklung attraktiv zu machen.

Fir die Entwicklung des Waldhorn-Areals ist die Mitwirkungs- bzw. Verkaufsbereit-
schaft der privaten Eigentimer von zentraler Bedeutung. Die Stadt konnte bereits in
den letzten Jahren Grundstiicke erwerben. Es stehen jedoch noch einzelne Grunder-
werbe aus. Diese sind wesentliche Voraussetzung fir die anschliefiende Aktivierung
des Areals. Als mogliche Nutzungen fir das Areal kann sich die Stadt insbesondere
Wohnen (u.a. Mehrgenerationenwohnen) sowie hochwertige Dienstleistungen (u.a.
Arzte) vorstellen.

FuB- und Radwegebriicke

Funktionaler sowie inhaltlicher Schwerpunkt der Sanierungsmalinahme ist der Bri-
ckenschlag vom Bahnhofsquartier in das Gebiet Vorstadt/Burgacker durch eine neue
Ful3- und Radwegebriicke Uber die Enz. Diese Bricke soll die Anbindung des nordli-
chen Stadtkerns und der dort lebenden Bevélkerung an den Bahnhof starken bzw. ei-
ne direkte Verbindung erstmalig herstellen.

Umgekehrt soll der Bahnhof fiir dort ankommende sowie die im unmittelbaren Umfeld
lebende Birger besser an den ndérdlichen Innenstadtbereich und die dort vorhande-
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nen Versorgungseinrichtungen, z.B. Kindertagesstatte, Aulenstelle Landratsamt
Ludwigsburg, angebunden werden. Die neue Ful3- und Radwegebriicke wird wesent-
lich zur Verbesserung des alltaglichen Lebens in Besigheim beitragen.

Schaffung Parkierungsbauwerk

Im Untersuchungsgebiet soll ein Parkierungsbauwerk auf dem vorhandenen P+R-
Parkplatz geschaffen werden, um die angespannte Parkplatzsituation in diesem Be-
reich zu entspannen.

Attraktivierung Bahnhofstral3e / Bahnhofsumfeld

Im Zusammenhang mit der geplanten zusatzlichen Briicke Uber die Enz ist fur das
Bahnhofsareal von wesentlicher Bedeutung, dass die Verbindung vom Bahnhof ans
Enzufer und insbesondere zur neuen Ful3- und Radwegebriicke gestarkt sowie attrak-
tiviert wird. Eine zentrale Funktion erhalt hierbei die Neu- und Umgestaltung der
BahnhofsstraRe. Hier soll die dortige Geschaftslage (Arzte u. Geschafte) gestarkt
werden.

Neuordnung / Nachverdichtung Burgacker

DarlUber hinaus liegt ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt im Bereich der Burgacker
/ Hofrat-Lang-StralRe, entlang letzterer die zweite Stadtmauer verlief und in Teilen
auch noch ablesbar ist. In diesem historisch bedeutsamen Bereich besteht deutlicher
Modernisierungsriickstand an der Bausubstanz. Zusétzlich gibt es dort einige ehemals
landwirtschaftlich genutzte Anwesen mit der Méglichkeit zur Nachverdichtung. Unver-
tragliche Entwicklungen sollen im Rahmen der Sanierungsdurchfihrung vermieden
sowie derzeit fehl- und mindergenutzte Flachen umgenutzt bzw. aufgewertet werden.

Im Bereich Burgacker, rund um die historisch gepragte Hofrat-Lang-Stral3e, ist die
Mitwirkungsbereitschaft der privaten Eigentimer erforderlich, um die Potenziale der in
Teilen stark modernisierungsbedurftigen Bausubstanz sowie der fehl- und minderge-
nutzten Flachen aktivieren zu kénnen.

Private Modernisierungen

Wie aus der Bestandserhebung hervorgeht, weist eine Vielzahl von Geb&uden in pri-
vatem Eigentum erhebliche substanzielle und gestalterische Mangel auf. Dies beein-
flusst das Stadtbild erheblich. Deshalb soll im Rahmen der Sanierung maglichst vielen
privaten Eigentimern ein Zuschuss bei einer Modernisierung zugesprochen werden,
um deren Mitwirkungsbereitschaft weiter zu intensivieren.

Aufwertung des siudlichen Enzufers

Ein neuer Stadtpark soll die Naherholungsqualitat in der Stadt weiter steigern, daftr
soll das Enzufer gegenlber der Altstadt zu einem Park umgestaltet werden

Zusatzlich soll der sich an die Bahnhofstrae anschlieRende Enzweg neu gestaltet
und dabei auch die erforderliche Anbindung an die neue Ful3- und Radwegeverbin-
dung Uber die Enz geschaffen werden.

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH



Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern IV* Entwicklungskonzept

7.1

Das Enzufer selbst soll im Rahmen der Tourismusférderung umgestaltet und attrakti-
viert werden. Ein Wettbewerb in Vorbereitung auf die GestaltungsmalRnahmen wurde
bereits initiilert. Dieser Bereich befindet sich au3erhalb des geplanten Sanierungsge-
bietes und wird nicht im Rahmen der Sanierung durchgefuhrt bzw. geférdert.

Stral3en- und Platzgestaltungen

Um die verkehrliche Sicherheit auch weiterhin zu gewahrleisten, erfordern einige
StraRenziige und Platze eine Erneuerung. Dadurch kann auch eine Aufwertung des
Stadtbildes erreicht werden. Auch im Hinblick auf die verkehrliche Sicherheit im Um-
feld des Bahnhofs bedarf es einiger Verbesserungen.

Der Schwerpunkt der kurzfristigen Erneuerung, Gestaltung und Ertlichtigung der Ver-
kehrssicherheit liegt hierbei im Bereich der Bahnhofsstral3e sowie des Enzufers. Wei-
tere StralBenerneuerungen werden im Laufe der Sanierung im Bereich des Burga-
ckers durchgefuhrt.

Entwicklungs- und Sanierungsziele / Prioritaten

Aus der Haufung von Missstanden und Fehlentwicklungen und im Hinblick auf die
Durchfuhrbarkeit der Mal3Bnahmen ergeben sich Handlungsschwerpunkte / Prioritaten
und damit Anhaltspunkte fir den vorrangigen Einsatz der zur Verfigung stehenden
Finanzierungsmittel und fur die weitere planerische Vorbereitung.

Zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande werden bei der Sanierungsdurchfiih-
rung folgende Sanierungsziele angestrebt:

. Starkung des bestehenden Zentrums, Profilierung der kommunalen Individualitat
besonders im Bereich Bahnhofstraf3e durch Gestaltungsmallnahmen und den
Erhalt des vorhandenen Handels- und Dienstleistungsangebots;

= Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz durch Moder-
nisierungsmal3nahmen;

= Beseitigung von Substanz- und Funktionsméngeln zur Vermeidung von Woh-
nungsleerstéanden und zur Belebung der innerstadtischen Bereiche;

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Aufwertung der Stral3en- und Freifla-
chen durch Neugestaltung/Umnutzung und Behebung funktionaler Mangel im
Bereich des Enzufers und durch diverse Straldengestaltungen;

= Herstellung und Verbesserung von Wegeverbindungen im Besonderen durch
die Herstellung einer Ful3-/Radwegebriicke Uber die Enz und die Gestaltung der
Ankniupfungspunkte;

= Verbesserung der Parkplatzsituation durch Erneuerung und Herstellung von 6f-
fentlichen Stellplatzen in Form eines platzsparenden Parkierungsbauwerks
(Parkdeck);
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. MalRnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen
Wandel (insbesondere MalRnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen Raum, altersgerechter Umbau von Wohnungen);

= Okologische Erneuerung mit den vordringlichen Handlungsfeldern Energieeffizi-
enz im Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von Larm
und Abgasen;

= Schaffung zuséatzlichen Wohnraums im bestehenden Ortsgefiige durch Bauli-
ckenschlie3ung, partielle Neuordnung, Umnutzung und bauliche Nachverdich-
tung bisher untergenutzter Bereiche; soweit erforderlich, Entmischung stérender
Gemengelagen und Aussiedlung im Bereich Burgacker;

. Neuordnung des substanziell beeintrachtigten Waldhorn-Areals.

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.2

MalRnahmenprogramm
OrdnungsmafRnahmen (8 147 BauGB)

Bodenordnung und Erwerb von Grundstiicken

Zur Erreichung der Sanierungsziele ist eine punktuelle Neuordnung der Grundstlcke
erforderlich. Hierzu kdnnen auch vorbereitende Grunderwerbe erforderlich werden.

Die geplante Neuordnung wird im Zuge der Sanierung weiter prazisiert werden. Ins-
besondere ist zu prufen, ob die Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens nach dem
BauGB oder der Erwerb bzw. Tausch von Flachen ausreichend sein wird.

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Die gewerblichen / landwirtschaftlichen Betriebe beeintrachtigen das Wohnumfeld. Auf
Grund dessen ist es im weiteren Verlauf der Sanierung zu priifen, ob diese Betriebe
gegebenenfalls an anderer Stelle ihre Tatigkeit fortsetzen kénnen.

Die Durchfihrung der Neuordnungsmafnahmen und teilweise auch die Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen kann den Umzug von Bewohnern erfordern.

Auf die Ausfiihrungen zum Sozialplan wird hierbei verwiesen.
Freilegung von Grundstticksflachen

Zur Verwirklichung der Neuordnung ist auch der Abbruch einzelner Gebaude zur Vor-
bereitung einer Grundstiicksneuordnung und Neubebauung entsprechend den stad-
tebaulichen Zielen, erforderlich. Dies wird im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung
noch weiter prazisiert.

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Zur Verbesserung der Handels- und Dienstleistungsstruktur ist die Aufenthaltsqualitéat
im offentlichen Raum zu verbessern. Dies bedingt eine Anderung der ErschlieRungs-
anlagen. In den Neuordnungsbereichen kann die erganzende Herstellung von Er-
schlieBungsanlagen erforderlich werden. Zur Verbesserung der Parkraumsituation
sind Parkplatze und / oder Parkierungsbauwerke herzustellen.

Baumaflinahmen (8 148 BauGB)

8.2.1 Modernisierung und Instandsetzung

Sofern wirtschaftlich vertretbar, kénnen Geb&aude mit schlechtem, aber erhaltungs-
wirdigem Zustand umfassend modernisiert und instand gesetzt werden. Insgesamt ist
der stadtebaulich gebotene Zustand, insbesondere der Wohngebaude entsprechend
ihrer Funktion und der das Ortsbhild pragenden Bedeutung herzustellen. Durch die
Gebietsbegehung konnte bei einer Vielzahl der Gebdude ein deutliches Modernisie-
rungspotenzial festgestellt werden.
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Zur Verbesserung der Wohnsituation im Gebiet wird auch die Ausweitung des Wohn-
raumangebotes durch Nutzung bisher nicht zum Wohnen genutzter Gebaude(-teile)
sowie den Ausbau von ungenutzten Dachgeschossen angestrebt. Mal3hahmen zur
funktionsgerechten Verwendung von Gebauden werden daher angestrebt.

8.2.2 Neubebauung und Ersatzbauten

In verschiedenen Arealen werden auf Grund der Neuordnung mehrere Neubauten
entstehen. Die geplante Auslagerung der gewerblichen / landwirtschaftlichen Betriebe
bietet Flachen fir neue Gebaude und attraktiven Wohnraum im Gebiet.

8.2.3 Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Im Rahmen der Verbesserung der sozialen Infrastruktur ist der Neubau oder zumin-
dest die Modernisierung denkbar. Im Laufe der Sanierung wird die Malinahme weiter
untersucht und prazisiert, um entweder eine Neubebauung oder eine Modernisierung
zu veranlassen.
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9. Empfehlungen zur weiteren Vorbereitung und Durchfihrung
9.1 Abgrenzung / Festlegung des Sanierungsgebietes

Gemal § 142 Abs. 1 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich die
Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst. Ergdnzend hierzu verlangen die Bestim-
mungen des 8§ 136 BauGB eine einheitliche Vorbereitung und zigige Durchfiihrung
der Sanierungsmaflnahme.

An die einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme
werden folgende Bedingungen geknupft:

* Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstéande,
»  Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen,

= Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung,

» Finanzierbarkeit der Malinahmen.

Die stadtebaulichen Missstéande (Funktions- und Substanzméangel) wurden, ebenso
wie die zu verfolgenden stadtebaulichen Zielsetzungen vorstehend aufgezeigt. Aus
der Beteiligung der Eigentimer, Mieter, Gewerbetreibenden und sonstiger Nutzungs-
berechtigter hat sich eine ausreichende Mitwirkungsbereitschaft fir die Erreichung der
angestrebten Zielsetzungen ergeben.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen wurde fur
die Realisierung der nach diesem Bericht und dem gebietsbezogenen integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept angestrebten Sanierungsmafinahmen eine Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht erarbeitet. Aus dieser wurde der fur die stadtebauli-
che Erneuerung erforderliche Férderrahmen abgeleitet.

Das Untersuchungsgebiet weist eine Flache von rd. 8,8 ha auf. Eine Veranderung der
Gebietsabgrenzung erscheint nach dem Ergebnis der vorbereitenden Untersuchun-
gen nicht sinnvoll zu sein, da die festgestellten Missstdnde und Mangel im privaten
und offentlichen Bereich nahezu gleichméaRig tUber das gesamte Gebiet verteilt sind.

Das so abgegrenzte Sanierungsgebiet hatte den Vorteil, dass mit den Sanierungs-
mafnahmen entsprechend der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer und den im
Eigentum der Kommune befindlichen Flachen gleichzeitig an mehreren Stellen be-
gonnen werden kann. Bei einer moéglichen Aufnahme in ein Programm der stadtebau-
lichen Erneuerung ist hinsichtlich des Mitteleinsatzes zu bertcksichtigen, dass nicht
alle stadtebaulichen Missstande und Mangel mit dem zur Verfligung gestellten For-
dervolumen abschlieRend behoben werden kénnen, sondern dass es darauf an-
kommt, die weitere eigenstandige Entwicklung und Regeneration des Gebietes durch
geeignete MalRnahmen / Prioritdten wieder in Gang zu setzen.
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Es wird davon ausgegangen, dass die innerhalb dieses zukuinftig formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes ,Stadtkern IV* vorgesehenen MalRhahmen mit dem beantrag-
ten Forderrahmen und der Ausbildung von Prioritaten ziligig begonnen werden koén-
nen. Um das Defizit zwischen bendétigtem und bewilligtem Férderrahmen auszuglei-
chen, ist mittelfristig eine Aufstockung des bewilligten Forderrahmens zu beantragen.
Ebenso ist die Mdglichkeit des Einsatzes von Fordermitteln aus anderen Programmen
(z. B. zur energetischen Verbesserung von Gebauden), sowie steuerliche Verglnsti-
gungen (8 7h EStG) zur weiteren Finanzierung fortlaufend und im Einzelfall zu prtfen.

Der Satzungsbeschluss zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sollte
kurzfristig gefasst werden, um die Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme und die
Verwendung der zur Verfigung stehenden Stadtebauforderungsmittel rechtssicher
umsetzen zu kénnen. Im weiteren Verfahren der Sanierung waren dann die Betroffe-
nen auch durch gezielte Offentlichkeitsarbeit, mittels Einzelgesprachen und Informati-
onsveranstaltungen Uber die Sanierungsabsichten und das Sanierungsverfahren wei-
ter zu unterrichten, um die bestehende Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft in der
Bevolkerung und bei den Beteiligten weiter zu verbessern.

Der Abgrenzungsvorschlag fir das geplante Sanierungsgebiet ergibt sich aus nach-
folgendem Lageplan und ist deckungsgleich mit dem Untersuchungsgebiet.
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Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern IV* Empfehlungen zur weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung

9.2

9.3

Durchfuhrungsfrist

Durch Gemeinderatsbeschluss ist gemafR § 142 (3) BauGB die Durchfiihrungsfrist fur
die Sanierungsmalnahme festzulegen. Diese kann nach den Regelungen des BauGB
bis zu 15 Jahre betragen.

Bei Aufnahme einer Sanierungsmafinahme in die Programme der stadtebaulichen Er-
neuerung betragt derzeit der Bewilligungszeitraum 8 Jahre. Dieser wird nach derzeiti-
ger Praxis in begriindeten Fallen um 2 Jahre verlangert. Die Programmaufnahme ist
noch nicht erfolgt.

Bei der festzulegenden Durchfihrungsfrist sollte somit ein Zeitraum von mindestens
10 Jahren, zuzuglich einer Restlaufzeit zur Durchfiihrung und dem Abschluss letzter
EinzelmalRnahmen, beschlossen werden. Das Ende der Durchflihrungsfrist sollte der-
zeit auf den 31.12.2028 festgelegt werden.

Kann die Sanierung — wider Erwarten — nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden,
kann die Frist ggf. durch einen weiteren Gemeinderatsbeschluss verlangert werden.

Abwagung und Entscheidung tber das anzuwendende Sanierungsver-
fahren

Wahl Sanierungsverfahren

Mit der formlichen Festlegung finden im Sanierungsgebiet besondere bodenrechtliche
Bestimmungen Anwendung, wobei der Kommune nach MalRRgabe des § 142 Abs. 4
BauGB zur Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen

= das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB (, klassisches Verfahren“) oder

= das ,vereinfachte Sanierungsverfahren® unter Ausschluss dieser Vorschriften
zur Verfligung steht.

Die Entscheidung, welches Verfahren fir ein Sanierungsgebiet jeweils zu wahlen ist,
d. h. ob die Sanierung im ,klassischen Verfahren“ oder im ,vereinfachten Verfahren*
durchzufiihren ist, muss aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen
Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes getroffen werden.

Mal3stab fir die Entscheidung der Kommune ist die Erforderlichkeit der ,besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften“ (88 152 bis 156a BauGB).

Liegen die Voraussetzungen zum Ausschluss der 88 152 bis 156a BauGB vor, ist die
Kommune gemalf § 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung des ,vereinfachten Verfah-
rens” verpflichtet.
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Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfach-
ten Verfahren“ als auch im ,klassischen Verfahren folgende sanierungsrechtlichen
Vorschriften zur Anwendung:

= 8§24 Abs.1 Nr.3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstiicken im Sanierungsgebiet,

= 8§88 Abs. 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griin-
den,

= 88144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgéangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten
Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen wird,

= 8§ 180 und 181 BauGB uber den Sozialplan und den Harteausgleich,

= 8§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pacht-
verhaltnissen.

, Klassisches" Verfahren

Sanierungsmafinahmen unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88§ 152 bis 156a BauGB sind dadurch gekennzeichnet, dass neben
der Anwendung der vorgenannten sanierungsrechtlichen Vorschriften ein Erfordernis
fir die Anwendung der ,besonderen“ sanierungsrechtlichen Vorschriften besteht
(8 142 Abs. 4 BauGB).

Diese Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB werden als sogenannte ,bodenpoliti-
sche Konzeption des Sanierungsrechtes* bezeichnet und sollen bewirken, dass Bo-
denwertsteigerungen im Sanierungsgebiet, die durch die Aussicht auf die Sanierung,
ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung entstehen, zur Finanzierung der Sanierungskos-
ten herangezogen werden. Inshesondere zu erwahnen sind:

= die Nichtbericksichtigung sanierungsbedingter Grundstiickswerterhhungen bei
der Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (8§ 153 Abs. 1
BauGB),

= die Preisprufung, d. h. keine Genehmigung eines Kaufvertrages (8 144 BauGB),
wenn der Kaufpreis tUber den Anfangswert der Sanierung hinaus geht (8§ 153
Abs. 2 BauGB),

= die Vorschrift, dass die Kommune beim Erwerb eines Grundstiicks nur zum ,sa-
nierungsunbeeinflussten" Anfangswert kaufen darf (§ 153 Abs. 3 BauGB),

= die Vorschrift, dass die Kommune beim Verkauf eines Grundstiickes nur zum
Neuordnungswert verauf3ern darf (8 153 Abs. 4 BauGB),

= die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung
(8 153 Abs. 5 BauGB),
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= die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen beim Abschluss der Sanierung (8§ 154 ff.
BauGB). Daflr entfallt die Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (Erschlie-
Bungsbeitrag),

= die sogenannte ,Bagatell-Klausel“ fur die Festsetzung von Ausgleichsbetréagen
(8 155 Abs. 3 BauGB),

= die Vorschrift, dass — falls nach Durchflihrung der Sanierungsmafinahme die er-
zielten Einnahmen Uber den getatigten Ausgaben liegen — der Uberschuss auf die
Eigentimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen ist
(8 156a BauGB).

» Vereinfachtes” Verfahren

Ist fur die zugige Durchfuihrung der geplanten Sanierung die Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB nicht erforder-
lich und wird die Durchfuhrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert, ist die Sanie-
rung gemalf 8§ 142 Abs. 4 BauGB im ,vereinfachten Verfahren durchzufihren.

Das heil3t mit anderen Worten, es erfolgt

= keine Abschopfung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen. Daflr gilt aber
das allgemeine ErschlieBungsbeitragsrecht nach § 127 ff. BauGB,

= keine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
= keine Preiskontrolle.

Hat sich die Kommune fir die Sanierung nach dem ,vereinfachten Verfahren“ ent-
schlossen, so stehen ihr hinsichtlich des Einsatzes der Verfigungs- und Verande-
rungssperre folgende weitere Entscheidungsmaoglichkeiten offen:

= Bestimmt die Kommune in der Sanierungssatzung — neben der Anordnung des
.vereinfachten Verfahrens" — nichts weiteres, findet die Genehmigungspflicht nach
§ 144 BauGB Anwendung. In diesem Fall ist wegen der Verfligungssperre nach
§ 144 Abs. 2 BauGB ein Sanierungsvermerk (8§ 143 Abs. 2 BauGB) einzutragen.

Die Kommune kann in der Sanierungssatzung jedoch auch bestimmen, dass

= nur § 144 Abs. 1 BauGB (Veranderungssperre, Teilungsgenehmigung, Genehmi-
gung von Miet- und Pachtverhaltnissen) anzuwenden ist. Die Verfugungssperre
des § 144 Abs. 2 BauGB wird damit ausgeschlossen; daher bedarf es in diesem
Fall auch nicht der Eintragung eines Sanierungsvermerkes (8 143 Abs. 2 BauGB)
in das Grundbuch;

= nur 8 144 Abs. 2 BauGB (Verfligungssperre) anzuwenden ist; in diesem Fall unter-
liegt insbesondere die rechtsgeschéaftliche Verdul3erung eines Grundstiicks der
gemeindlichen Genehmigung;
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= die Verfliigungs- und Veranderungssperre nach § 144 BauGB keine Anwendung
findet.

Diese Darstellung macht deutlich, dass die Kommune auch im ,vereinfachten Verfah-
ren” ein auf die Bedurfnisse der jeweiligen SanierungsmalRhahme abgestuftes Instru-
mentarium zur Verfigung hat.

Abwéagung und Entscheidung Uber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Wie oben bereits dargelegt, muss die Kommune die Entscheidung, ob die Sanierung
im ,vereinfachten“ oder im ,klassischen" Verfahren durchzufiihren ist, aufgrund der
Beurteilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden
Sanierungskonzeptes treffen.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis
156a BauGB ist nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung aus-
zuschliel3en, wenn

= die Anwendung fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
= die Durchfiihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Mal3stab fir die Entscheidung bezlglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforderlich-
keit der ,besonderen“ sanierungsrechtlichen Vorschriften (88 152 bis 156a BauGB),
wobei insbesondere die Beurteilung der Frage der sanierungsbedingten Wertsteige-
rungen von Grundstiicken von ausschlaggebender Bedeutung ist.

Es ist zum einen zu prifen, ob die Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanierungs-
absicht Bodenwertsteigerungen ausgelost werden, die dann insbesondere den erfor-
derlichen Grunderwerb fiir die geplanten NeuordnungsmafRnahmen beeintrachtigen
kénnten.

Zum anderen ist die Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB im Hinblick auf die Er-
hebung von Ausgleichsbetragen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Erfas-
sung der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen, von rechtlicher Bedeutung.

Die Schwerpunkte der geplanten Sanierung sind bereits skizziert; diese sind zusam-
mengefasst im Wesentlichen:

= Beseitigung der vorhandenen Substanz- und Funktionsmangel,
= Entwicklung untergenutzter Bereiche flr Wohnen,
= Erhalt und Ausbau der gewachsenen Versorgungsstrukturen,

= Instandsetzung und Modernisierung privater Gebdude; Abbruch und stadtebaulich
angepasste Neubebauung; unter Beachtung energetischer Gesichtspunkte.
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Neben den bereits im Besitz der Stadt befindlichen Grundstiicksflachen werden zur
Aufwertung des 6ffentlichen Raums eventuell Grundstticke bzw. Teilflachen zu erwer-
ben sein. Aus diesem Grunde wird die Notwendigkeit fir die Anwendung des beson-
deren bodenpolitischen Instrumentariums des Baugesetzbuches gesehen (8 153 Abs.
1 u. 3 BauGB: Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert).

Das Waldhorn-Areal im zentralen, innerstadtischen Bereich soll vorrangig durch um-
fassende Modernisierung und teilweisen Abbruch unter Beachtung der denkmalrecht-
lichen Belange umgenutzt werden. Eine Neuordnung in diesem Bereich kann im wei-
teren Verlauf der Sanierung ,Stadtkern IV* moglicher Weise angestrebt werden. Bei
dem hierzu notwendigen Grunderwerb und der Neuordnung eines Teilbereichs inner-
halb des Sanierungsgebietes ist das ,Klassische Sanierungsverfahren zur wahlen.

Durch die neue FuRR- und RadwegeerschlieBung mit der direkten Verbindung der noérd-
lichen Innenstadt zum Bahnhof Besigheim wird eine Aufwertung stattfinden. Derzeit
kann eine Wertsteigerung der Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden.

Die im investiven Bereich geplanten privaten Mal3nahmen sind grundsatzlich auch
heute bereits im Zuge des Baurechtsverfahrens mdglich.

Umfangreiche durch die Stadt durchzufiihrende Grundstiicksneuordnungen oder Um-
legungsmafinahmen, die zu einer besseren Ausnutzung oder Bebaubarkeit und damit
zu einer Bodenwerterhfhung fuhren wirden, sind auch unabhangig des Waldhorn-
Areals vorstellbar. Eine sanierungsbedingte Wertsteigerung der Grundstlicke kann
somit erwartet werden.

Unter Abwagung dieser Gesichtspunkte erscheinen die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88§ 152 — 156 BauGB fur die Sanierungsdurchfih-
rung im Sanierungsgebiet , Stadtkern IV* erforderlich. Es wird daher empfohlen,
die Sanierungsmalinahme im klassischen Sanierungsverfahren unter Anwen-
dung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchzufihren.
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Aus den in den vorausgegangenen Kapiteln erwdhnten Grinden wird empfoh-
len, nachfolgende Sanierungssatzung in dieser Form zu beschliel3en.

Entwurf der Sanierungssatzung
SATZUNG

der Stadt Besigheim Uber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Stadtkern IV*

Auf Grund des § 142 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der jeweils glltigen Fassung, beschlief3t
der Gemeinderat der Stadt Besigheim in seiner Sitzung am ..................... folgende
Satzung:

8 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Stadtkern IV*

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor.
Dieser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmafRnahmen verbessert und um-
gestaltet werden. Das insgesamt 8,8 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanie-
rungsgebiet férmlich festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,Stadtkern 1V*.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstucksteile innerhalb der in

abgegrenzten Flache. Der Plan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigeflgt.
§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmalnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB finden Anwen-
dung.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Bekanntmachungshinweise:
1. Die Satzung ist ortsuiblich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanie-
rungssatzung mitzuteilen und hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen
Grundstiicke einzeln aufzufuhren.
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10.

Sozialplanung nach dem Baugesetzbuch

Gemal § 141 Baugesetzbuch sollen sich die vorbereitenden Untersuchungen auch
auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sa-
nierung unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstanden, im wirt-
schaftlichen und sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen somit zugleich der Vorbereitung eines
gegebenenfalls erforderlich werdenden Sozialplanes im Sinne des § 180 Baugesetz-
buch. Danach soll die Stadt Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen ertr-
tern, wie nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kon-
nen. Sind Betroffene nach ihren persoénlichen Lebensumstanden nicht in der Lage,
Empfehlungen und anderen Hinweisen der Stadt zur Vermeidung von Nachteilen zu
folgen oder Hilfen zu nutzen, oder sind aus anderen Grinden weitere MaBhahmen
der Stadt erforderlich, hat sie geeignete Mal3nahmen zu tberprifen.

Gemall § 180 Abs. 2 BauGB sind das Ergebnis der Erdrterungen und Prifungen
(8 180 Abs. 1 BauGB) sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden Mal3nahmen
der Stadt und die Mdglichkeiten ihrer Verwirklichung schriftlich darzustellen (Sozial-
plan). Zum jetzigen Zeitpunkt kann sich eine Erdrterung maoglicher Auswirkungen der
Sanierungsdurchfiihrung zunachst nur auf allgemein vorstellbare Planungsmdglichkei-
ten beziehen (vgl. Sanierungsziele oben).

Die hieraus zu entwickelnden Losungsmdglichkeiten zur Vermeidung oder Milderung
negativer Auswirkungen kénnen somit noch nicht personenbezogen sein. Sobald
dann im Verlauf der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung negative
Auswirkungen auf Einzelpersonen erkennbar werden, mussen die im Baugesetzbuch
vorgesehenen Moglichkeiten auf den Einzelfall angewendet und fiir die betroffenen
Personen individuell bertcksichtigt werden.

Obwohl das Baugesetzbuch zur Erreichung der Sanierungs- und Bebauungsplanziele
MalRnahmen verschiedener Art vorsieht (zum Beispiel Abbruch-, Modernisierungs-
oder Instandsetzungsgebot, erleichtertes Enteignungsverfahren), erscheint es aus
heutiger Sicht nicht erforderlich und angesichts der mit solchen MalRnahmen bekann-
termal3en verbundenen Problematik auch nicht geboten, im kinftigen Sanierungsge-
biet Uberhaupt davon Gebrauch zu machen. Die Freiwilligkeit sollte an oberster Stelle
stehen und auf oben genannte Zwangsmittel sollte, wenn irgend mdglich, verzichtet
werden.

Die MaRRnahmen zur Attraktivierung des Straf3enraumes und Wohn- und Arbeitsum-
feldes beschranken sich im Wesentlichen auf &ffentliche Flachen, so dass hier keine
negativen Auswirkungen im Sinne des Sozialplanes auf die Bewohner des Untersu-
chungsgebietes zu erwarten sind.
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Uber Entschadigungsleistungen fiir Gebaudesubstanzverluste kénnen in aller Regel
sowohl Anreize zur Schaffung von privaten Freiflachen durch den Abbruch von unge-
nutzten Nebengeb&uden oder den Neu- bzw. Umbau auf das tatsachlich benétigte
Mal3 gegeben, als auch soziale Harten fur die Eigentimer ausgeschlossen werden.

Da auf Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote verzichtet werden sollte, dirften
sich aus den Erneuerungsmalnahmen bei Privatgebauden fir den Eigentimer selbst
keine sozialen Harten ergeben.

Sollten Mieter ihre Wohnungen aufgrund von ModernisierungsmalRnahmen raumen
mussen, so kann eine Zwischenunterbringung in Ersatzobjekten oder der Bezug einer
neuen Wohnung notwendig werden. Zur Vermeidung sozialer Harten kbénnen ver-
schiedene Losungsmdoglichkeiten gefunden werden, z.B. Ausgleichszahlungen bei
Umzug, Ubernahme der Mietkosten usw., die sich aus der persénlichen Situation er-
geben und individuell erdrtert werden missen.

Bei der sanierungsbedingten Verlagerung von Gewerbebetrieben ist stets darauf zu
achten, dass betroffene Betriebe durch diese Malinahmen nicht nachhaltig wirtschaft-
lich geschadigt oder gar in ihrer Existenz gefahrdet werden. Zur Abfederung oder
Kompensation sanierungsbedingter Eingriffe kénnen durch die Ubernahme von Be-
triebsverlagerungskosten und anderer umzugsbedingter Vermdgensnachteile sowie
Gewahrung von Uberbriickungshilfen oder Betriebsausfallkosten soziale Harten aus-
geglichen werden; falls erforderlich, ist bei der Suche nach einem Ersatzbetriebs-
standort aktive Unterstitzung durch die Stadt angebracht.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung Prob-
leme in Einzelfallen ergeben werden, die im Rahmen eines Sozialplanes geldst wer-
den mussen.

Sind hiervon bei der Durchfiihrung im konkreten Falle Grundstickseigentiimer, Mieter
oder Gewerbetreibende betroffen, wird nach der jeweils rechtlichen Situation die fir
die Betroffenen schonendste Losung zur Durchfuihrung empfohlen, die stets auf frei-
williger Basis in die Praxis umgesetzt werden sollte.

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH ﬁ



Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern IV* Sozialplanung nach dem Baugesetzbuch

10.1 Empfehlungen zum weiteren Verfahrensablauf

Fur die weitere Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung wird folgende Abwick-
lung fur das Gebiet ,Stadtkern IV vorgeschlagen:

1.

Behandlung des Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen im Gemeinde-
rat der Stadt Besigheim, insbesondere zustimmende Kenntnisnahme zum ge-
bietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept als Planungs-
leitlinie fur die Sanierungsdurchfiihrung.

Beschluss des Gemeinderates Uber die formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes als Satzung.

Ortstibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung mit Hinweisen zum Durch-
fuhrungszeitpunkt.

Mitteilung der rechtsverbindlichen Sanierungssatzung an das Grundbuchamt zur
Eintragung der Sanierungsvermerke in die Grundbicher der betroffenen Grund-
stucke.

Forderung der privaten Mitwirkungsbereitschaft durch Offentlichkeitsarbeit und
allgemeine Information Uber die Sanierungsabsichten (z. B. Sanierungsbroschure,
u. a.).

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH



Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern 1V* Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsubersicht

11.

Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsibersicht

In die nachstehende Kosten- und Finanzierungsibersicht wurden auf der Basis der
vorliegenden Untersuchungen und des erarbeiteten Maflinahmen- und gebietsbezo-
genen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes aufgrund von Erfahrungs-
werten Kostenansétze fir die Sanierung des Untersuchungsgebietes aufgenommen.

Es wurden alle derzeit einschatzbaren Aufwendungen und Einnahmen ermittelt. Unter
Zugrundelegung der Stadtebauférderungsrichtlinie Baden-Wirttemberg (StBauFR)
wurden die zuwendungsfahigen Kosten sowie die anzurechnenden Einnahmen ermit-
telt. Bei Neugestaltungsmalinahmen der Stralen bzw. der Herstellung offentlicher
Stellplatze wurden die Flachen Uberschlagig ermittelt. Als Kostenansatz wurde, sofern
die Kosten nicht geringer geschatzt wurden, die Obergrenze von maximal 150,00 € /
m2 nach Stadtebauférderungsrichtlinie zugrunde gelegt. Die tatsachlichen Kosten und
die Forderobergrenzen kénnen auch hier erst vor Durchfihrung der Einzelmaf3nah-
men exakt ermittelt werden.

In der nachstehenden Kosten- und Finanzierungsibersicht sind die férderfahigen
Ausgaben eingestellt. Der Stadt Besigheim wird empfohlen, in Kenntnis des zur Ver-
fligung stehenden Forderrahmens, die Schwerpunkte in der Sanierungsdurchfiihrung
und Prioritaten bei der Umsetzung festzulegen. Insgesamt ergibt sich bei einem sehr
sparsamen Einsatz von Mitteln fur die Durchfihrung der Sanierung im Untersu-
chungsgebiet, nach Abzug der sanierungsbedingten Einnahmen, ein voraussichtlich
erforderlicher Férderrahmen von rund 4.982.200 €.

Bei der Sanierungsdurchfiihrung ist zu beachten, dass die Stadt Besigheim neben
dem 40 %-igen Eigenanteil des Foérderrahmens von derzeit 1.992.880 € auch die ggf.
nicht durch den Férderrahmen (zuklnftige Erh6hungen vorbehalten) gedeckten sowie
die nicht zuwendungsfahigen Eigenanteile bei eigenen Malinahmen zu tragen hat.

Auf dieser Grundlage wird vorlaufig von folgenden sanierungsbedingten Ausgaben-
und Einnahmenansatzen ausgegangen:

Woistenrot Haus- und Stadtebau GmbH ﬁ



Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern 1V*

Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsubersicht

I. Sanierungsbedingte Ausgaben — einzeln - = Gesamt. =
1. Vorbereitende Untersuchungen 12.200 €
2. Weitere Vorbereitung der Sanierung 180.000 €
Planungswettbewerb Enzbriicke 50.000 €
Allg. stadtebauliche Planungen 30.000 €
Sonder- und Fachgutachten 30.000 €
Sozial-, Zeit- und MaRnahmenplan 10.000 €
Offentlichkeitsarbeit 10.000 €
Bebauungsplane 50.000 €
3. Grunderwerbe 800.000 €
Erschlie3ung 200.000 €
Neuordnung 600.000 €
4. OrdnungsmalRnahmen 3.540.000 €
Gestaltung von Erschliel3ungsanlagen
e Bahnhofstralle
(ca. 4.540 m2 x 150€/m?) 680.000 €
e Bahnhofsvorbereich (Weinstralie)
(ca. 540 m2 x 150€/m2) 80.000 €
¢ Anbindung neue Enzbriicke
(ca. 3.200 m2 x 150€/m?) 480.000 €
e Ful3- und Radwegerticke tber Enz 950.000 €
o Offentliche Stellplatze
— Parkdeck Bahnhof
(Forderobergrenze 13 T€ / Stellplatz) 850.000 €
Abbruch und Substanzwertverluste 500.000 €
5. Baumaflnahmen 650.000 €
Modernisierung priv. Gebaude
(ca. 13 Gebaude x 50.000 €)
6. Sonstige Malinahmen
7. Sanierungstrager 180.000 €
Sanierungsbedingte Ausgaben gesamt 5.362.200 €

Woistenrot Haus- und Stadtebau GmbH




Vorbereitende Untersuchungen Besigheim ,Stadtkern 1V* Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsubersicht

II. Sanierungsbedingte Einnahmen

Grundstuckserlose / Wertansatze 350.000 €
Ausgleichsbetrage 30.000 €
Sonstige Einnahmen

lll. F6rderrahmen 4.982.200 €

(Grundlage fur Aufnahmeantrag 2017)

Die vorliegende Kosten- und Finanzierungsubersicht ist im jahrlich zu erstellenden
Sachstandsbericht nach dem Stand der jeweiligen Planungen fortzuschreiben und an
das Wirtschaftsministerium Baden-Wiurttemberg weiterzuleiten. Erforderlichenfalls
sind Erhéhungen der Finanzhilfen zu beantragen.

Woistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
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Anhang
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We create chemistry

BASF Pigment GmbH - Postfach 1163 -74349-Besigheim

Stadt Besigheim | Cingang 1 3. Jjuit 409

Frau Eckert-Maier,

Marktplatz 12 e

74354 Besigheim | 7. .| =]

Per Einschreiben mit R_uéks'chéin e

s

14.06.2016

Sicherheit und Umwelt
H. Wimberger

Tel.: 07143/808-255

Betr.: Stellungnahme zu den vorbereitenden Untersuchungen ,,Stadtkern IV*

Projekt-Nr.: 11230

Sehr geehrte Frau Eckert-Maier,

vielen Dank fur die Information und die Moglichkeit zur Stellungnahme.
Anliegend unsere Stellungnahme mit Nennung und kurzer Erlduterung der 5 Themen, die

fur uns sehr wichtig sind.

Sollten weitere Erlduterungen, bzw. Ausfiihrungen zu den genannten Themen erforderlich

sein, stehen wir jederzeit fur Ruckfragen zur Verfagung.

Mit freundlichen GriiRen
fe

"/L/"'"_"‘\\____,__,,-—
Thomas Wimberger

Anlagen: Stellungnahme zu den vorbereitenden Untersuchungen ,Stadtkern IV* vom

10.06.2016
BASF Pigment GmbH Sitz der Gesellschaft
Gustav-Siegle-Str. 18 670586 Ludwigshafen
74354 Besigheim
Deutschland Registergericht
Telefon +49 7143 808-0 (Zentrale) Amtsgericht Ludwigshafen

Telefax +48 7143 808-399 (Zentrale)

Eintragungsnummer HRB 4200

Geschiéftsfiihrung

Andreas Stohr

Constantinos Triantafyllou
Bankverbindung

Deutsche Bank AG, Ludwigsburg
IBAN DES3 6047 0082 0030 1960 00
BIC Code DEUTDESS604
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Wistenrat Haus- und S1adtebau CmbH

i‘?% wiistenrot

Vorbereitende Untersuchungen

in Besigheim - ”Stadtkern IV“ Wiinscne werden Wirklichiet

Bitte ausgefllit bis zum 16.07.2016 zurlick an: in Zusammenarbeit mit

Stadt Besigheim Wiistenrot Haus-

Marktplatz 12 und Stadtebau GmbH

74354 Besigheim Hohenzollernstralie 12 - 14
71638 Ludwigsburg

Bearbeiterin: Bearbeiterin:

Frau Eckert-Maier Frau Katharina Kraus

Telefon. 07143 8078-221 Telefon. 07141 149-240

h.eckert-maier@besigheim.de
katharina kraus@wuestenrot.de

Anlage 1 -

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange an
Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungs-
verfahren (8§ 4 und 4 a Baugesetzbuch)

Vorbemerkungen

Mit der Beteiligung wird den Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkre-
ten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begrunden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiillen, zutreffendes ankreuzen

Absender:  BASF Pigment GmbH Datum: _10.06.2016
Gustav-Siegle-Strale 19 Tel: 07143/808-255
74354 Besigheim Fax.: 07143/808-487
Bearbeiter: H. Wimberger
Az.: Projekt 11230

A. Allgemeine Angaben
Stadt Besigheim

[0 Flachennutzungsplan

0O Bebauungsplan fur das Gebiet

O Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB fiir das Gebiet ,Stadtkern V-

=> Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 15.07.2016




Vorbereitende Untersuchungen  [mmseeso
in Besigheim -, Stadtkern IV* " B

B. Stellungnahme

O Keine Auerung

X Fachliche Stellungnahme siehe nachfolgende Seite

—
i

] Un.t.e hr\m
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Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen. die im Regelfall nicht
uberwunden werden konnen. (Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifligen.)

Art der Vorgabe;
Rechtsgrundlage:

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan berthren

konnen, mit Angabe des Sachstandes: (Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifligen.) .
- Nordlich des bisherigen PKW-Parkplatzes an der Bahnlinie soll, wie in der gemeinsamen Baugenehmigung

mit der Stadt Besigheim bereits genehmigt, der PKW Parkplatz fir die Mitarbeiter der BASF Pigment GmbH
fertiggestellt werden. Die Zugangsanlage ist bereits errichtet. Die Zufahrt zu diesem Geldnde muss zum Bau,
Unterhalt und Reparatur, sowie als Zufahrt und Abfahrt fiir die PKW der Mitarbeiter weiterhin moglich sein.

- Zwischen Gustav-Siegle-Str. 11 und 19 sollen, wie bereits genehmigt, LKW Warteplitze eingerichtet werden.
Aullerdem ist in diesem Bereich die Errichtung eines Kantinen- und Verwaltungsgebdudes im
Planungsverfahren,

- Ostlich von Gustav-Siegle-Str. 28/1, 28/2 grenzt das Bearbeitungsgebiet unmittelbar an das Werkgelédnde. In
diesem Bereich befinden sich ein Tanklager fiir brennbare Fliissigkeiten und die Werkkléranlage. In diesem
Zusammenhang muss bei Verdnderungen auf eine vertragliche Nutzung geachtet werden.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

(Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifiigen )

- Die Zufahrt- und Abfahrt von LKW und Einsatzfahrzeugen tiber die Gustav-Siegle-Str. muss jederzeit méglich
sein. Bei der derzeitigen Verkehrsfilhrung gibt es immer wieder Blockaden an der Kreuzung Gustav-Siegle-Str/
Bahnhofstr. und im Bereich Steinbachstr./Bahnhofvorplatz (Einbahnstrallensystem). Die Zu- und Abfahrt ist nur
gewahrleistet, wenn die Fahrzeuge (LKW) in diesen Féllen wie bisher tiber den Enzplatz und die Steinbachstr.
zur Gustav-Siegle-Str. vor dem Haupttor des Werks fahren koénnen.

- Fir den Notfall ist bei Sperrung der Gustav-Siegle-Str. oder der Hauptzufahrt zum Werk eine 2. Zufahrt zum
Werkgelénde Uber das Parkplatztor am Radsportheim (Enzweg) erforderlich. Diese Notzufahrt fiir Lieferverkehr
(LKW), Feuerwehr und Einsatzfahrzeuge liber den Enzplatz/Enzweg muss auch weiterhin erhalten bleiben.

BASF Pigment GmbH
Gustav-Siegle-Str. 19
74354 Besigheim



Wilstenrot Haus- und Stdiebau GmbH

Vorbereitende Untersuchungen _
. . . W wiistenrot
in Bes‘ g hel m- ”Stadtke rn IV“ Wiknsche werden Wirklichkelt.

in Zusammenarbeit mit

Wiistenrot Haus-

und Stadtebau GmbH
Hohenzollernstralle 12 - 14
: 71638 Ludwigshburg
Bearbeiterin: Bearbeiterin:

Frau Eckert-Maier = i L Frau Katharina Kraus
Telefon: 07143 8078 221 o ;_;: ‘ . Telefon: 07141 149-240

Stadt Besigheim
Marktplatz 12
74354 Besigheim

katharina.kraus@wuestenrot.de
Anlage 1

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an
Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungs-
verfahren (§§ 4 und 4 a Baugesetzbuch)

Vorbemerkungen

Mit der Beteiligung wird den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkre-
ten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiitlen, zutreffendes ankreuzen

Absender:  BUND Bezirksverband Datum; __ -, 7. Zo&46
Stromberg-Neckartal Tel.: OZ2A4I | €222
Herrn Christof Hettich Fax.: . _
Neue Str..28 Bearbeiter: b vertol  Hethels
74369 Lbchgau . Az

A. Allgemeine Angaben
Stadt Besigheim

[0 Flachennutzungsplan

‘[1 Bebauungsplan fiir das Gebiet

O Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

M Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir das Gebiet ,Stadtkern {V*

= Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 15.07.2016

L\Projekte BWAB\Resigheim\Stadtkern IM\C3 VUN09 TOB-BeteiligungiAnlage-Trageranhirung-030616,doc




Vorbereitende Untersuchungen

2] wistenrot

in BeSigheim - ,,Stadtkern |V“ Wiinsche werden WirkFchkeit,

1.1

1.2

1.3

Stellungnahme
O Keine AuRerung y
‘QI Fachliche Stellungnahme siehe nachfolgende Seite

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
uberwunden werden kénnen. (Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifigen.)

Art der Vorgabe:

Rechtsgrundlage:

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Beabsichtigte eigegne Planungen und MafRnhahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes: (Bitte bei Bedarf weitere Blétter beifligen.)

b

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
(Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifligen.)

Datum Unterschrift

Wilstenrot Haus- und Stidiebay GmbH




Spendenkontd:

VR Bank Stromberg-Neckar e.G.
IBAN DE 66 6049 1430 0461 0020 00
BIC: GENODES 1 VBB

®©BUND

- FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND-BY Stromberg-Neckartal, Neue Str, 28, 74365 Léchgau
r
Stadt Besigheim

Marktpla_jtz 12

74354 Besigheim

Stellungnahme zu: vorbereltende Untersuchnung in Stadt Besigheim
»Stadtkern IV”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorbereitenden Untersuchung in Stadt Besigheim ,Stadtkern IV* wurde der
BUND - Bezirksverband Stromberg ~ Neckartal als Tréger &ffentiicher Belange um
die Abgabe einer Stellungnahme gebeten:

. !
Dies méchten wir nutzen und darauf hinwelsen, dass in den alten Geb&uden mit
Fledermausen zu rechnien ist. Aus diesem Grund fordern wir, dass vor dem
Abriss von Gebduden oder bei UmbaumaRBnahmen ein Experte hinzugezogen
wird, der Uberprifen kann, ob Fledermause in diesen Gebduden leben. Ist dies
der Fall, miissen entsprechende Schutz- hzw. Ummedlungsmal?,nahmen ergriffen
werden.
Siehe § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Fledermause (alle Arten) sind streng geschiitzt (incl. besonders geschiitzt) nach §
7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG in Verbindung mit Anhang 1V der FFH-Richtlinie.

- Weiter ist uns bekannt, dass Geb&dudebriiter wie Mehischwalbe und Mauersegler
an verschiedenen Gebauden im Untersuchungsgebiet briiten. Darum miissen
Abrissarbeiten und UmbaumaRnahmen auBerhalb der Brutzeit stattfinden.
Auierdem diirfen die Brutplatze nicht zerstort oder beseitigt werden. Ist dies
unvermeidbar, muss flir Ersatz gesorgt werden. Siehe § 44 Abs. 1 BNatSchG.

BUND BW e.V..
Vereinsregister:
AG Radolfzell 161
Steuernummer:

- 55099/16439

BUND far Umwelt
und Naturschutz
Deutschland e V.
Friends of the Earth
Germany

BUND-Bezirksverband
Stromberg-Neckartal

" Fon 07143/963322

info@ Bund-bv-
stromberg-
neckartal.com

www.bund-bv-
stromberg-

neckartal.com ‘

Lachgauy, 07.07.2016

Der BUND ist eln anerkannter Naturschutzverband nach § 63
Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfihig.
Erbschaften und Verméchtnisse an den BUND sind von der

. Erbschaftssteuer befrelt. Wir informieren Sie gerne.




~ Beide genannten Vogelarten sind besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
' BNatSchG : |

Mit freundlichen GriiRen

< b

i.A. Christof Hettich




Kraus, Katharina (WHS/SB1)

Von: Bernd-Michael.Huebner@BNetzA.de

Gesendet: Freitag, 17. Juni 2016 07:17

An: Kraus, Katharina (WHS/SB1)

Betreff: Nr. 15012: Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Besigheim

"Stadtkern IV", Projekt-Nr. 11230

Ihr Schreiben vom 03.06.2016
Sehr geehrte Frau Kraus,

Sie haben die Bundesnetzagentur an dem o.g. Planverfahren beteiligt; dazu méchte ich im Zusammenhang mit einer
evtl. Beeintrachtigung von Richtfunkstrecken auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m sind nicht sehr
wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der Bundesnetzagentur zu Planverfahren mit geringer
Bauhdhe ist daher zu verzichten. Dies trifft auch Planungen zu, die noch keine Aussagen zur Bauhhe treffen bzw.
bei denen sich die vorhandene Bauhdhe nicht andert. Da die Belange der Bundesnetzagentur durch die o.g.
Planungen offensichtlich nicht beriihrt werden, erhalten Sie dazu keine weiteren Hinweise. Ich bitte Sie jedoch, bei
zukinftigen Planverfahren grundsétzlich von einer Beteiligung der Bundesnetzagentur Abstand zu nehmen, wenn im
Zusammenhang mit neuen Bauten die Bauhdéhen 20 m nicht Gberschreiten. Eine Ausnahme bilden
Photovoltaikanlagen, da diese evtl. die Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch bei geringeren Bauhdhen
stéren kénnen.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken sowie ergédnzende
Hinweise stehen Ihnen auch auf der Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verflgung.
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung<http://www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung>.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen die Bundesnetzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der
u.a. Telefonnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Bernd-Michael Hibner

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen; Referat 226 (Richtfunk, Flug-,
Navigations- u. Ortungsfunk),

226-10

Tel.: (030) 22480-363

Fax: (030) 22480-379

E-Mail: Bernd-Michael.Huebner@BNetzA.de



Deutsche Bahn AG
q ¢ o - DB Immobilien
3 0. Juni 2016 ! Region Siidwest
i Bahnhofstrale 5
[ 76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

DB AG, DB Immobilien, Region Siidwest, Bahnhofstr. 5, 76137 Karlsruhe |

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH =0 3, 6 bis MathystraRe
Hohenzollernstral’e 12-14 Uta Kleinekort
71638 Ludwigsburg o Telefon 0721 938-1130
VAN é Telefax 069-26091-3386

Uta Kleinekort@deutschebahn.com

Zeichen: FS.R-SW-L(A) KI
Az.: TOB-KAR-16-10294

29.06.2016

lhre Zeichen: Frau Kraus Ihr Schreiben vom: 01.06.2016

Vorbereitende Untersuchung in Besigheim ,,Stadtkern IV¥
Im Bereich der Bahnlinie Bietigheim-Bissingen - Osterburken,
Strecken Nr. 4900, km 29,65 - 30,0

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevoliméachtigtes Unternehmen,
iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentlicher
Belange zum o.g. Verfahren:

‘;‘ \
Im Geltungsbereich ist ein Teil des Fist. 708 enthalten welches nicht zum Verkauf steht, da sich
darauf das betriebsnotwendige Empfangsgebéude befindet. Einer Uberplanung dieser Flache
kann nicht zugestimmt werden, sprich soll ausgespart werden bzw. in Text und Plan entspre-
chend gekennzeichnet werden das es sich um planfestgestelltes Bahngeldnde handelt.

Des Weiteren ist ein ehemaliges Grundstiick des Bundeseisenbahnvermégens in der Weinstr. 1
Fist. 705/6 betroffen, welches gemaR unseren Unterlagen nicht von Bahnbetriebszwecken frei-
gestellt ist.

Die im Geltungsbereich ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke | 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Off-
nung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.

Gleisflachen der DB AG dirfen grundsatzlich vor und wahrend der MaRnahme nicht betreten
oder fir Materiallagerung oder -Umschlag benutzt werden. Eine standig geschlossene Abgren-
zung (Bauzaun, ...) zum Eisenbahn-Gefahrenbereich ist wahrend der gesamten MalRnahme
vorzusehen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Ridiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer

Registergericht Prof. Dr, Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz P
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla (DB] ?;af_i;ra::tr Szealltatsfuhrer
HRB 50 000 Ulrich Weber E2TH ymweltVorrelter

USt-ldNr.: DE 811569869
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Der Mindestabstand von 3,50 m zu spannungsfiihrenden Teilen ist jederzeit von Mensch und
Maschine einzuhalten. Eine Unterschreitung der Abstdnde bedarf der Absprache und Zustim-
mung mit dem Gewerk Oberleitung der DB Netz AG.

Fur jeglichen Einsatz von Kranen, Betonpumpen, Hubsteigern und ahnlichem ist vorab mit der
DB Netz AG eine Kran-/Maschinenvereinbarung abzuschlieRen - auch wenn diese den Sicher-
heitsabstand von 3,5 m zu spannungsfiihrenden Teilen einhalten.

Es darf unter keinen Umstanden mit Baggern o.a. (iber Geldnde der DB AG geschwenkt wer-
den.

Arbeiten im Bereich der Eisenbahndrucklasten diirfen nur mit statischer Nachweisflihrung eines
EBA-zugelassenen Ing.-Bliros durchgefiihrt werden. Die Nachweise sind vor Ausfiihrung der
DB Netz AG vorzulegen. P

Anfallendes Oberfiachen-/Grundwasser darf nicht in Geldnde der DB AG abgeleitet werden.

Gefdhrdung des Eisenbahnbetriebs ist grundsétzlich auszuschlieen. Bei Bedarf ist die Sper-
rung angrenzender Gleise zu veranlassen.

Durch Abbrucharbeiten keine Sichtbehinderung fiir den Bahnbetrieb. .

Die Kosten fiir die SicherungsmafRnahmen sowie samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit
der Grenzbebauung entstehen, sind durch den Bauherren zu tragen.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Abstdnde der Pflanzorte sind so wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshohe der Baume und der Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Samtliche Kosten, die der DB AG aus der Baumalinahme entstehen, sind vom Antragsteller zu
tragen und werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den ,Allge-
meinen Vertragsbedingungen fiir auRertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)". Der Antrag-
steller hat hierzu dem zustandigen Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kosteniibernah-
meerklarung abzugeben.

Die Zuwegung auf DB-Geldnde fir Wartungs- und Inspektionsarbeiten muss gewdahrleistet sein.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
Deutsche Bahn AG

i V. ( f/<”/ i A 7%‘/77

Cornelia Lorenz Uta Kleinekort

Anlage: Ausgefiliter Befragungsbogen
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Stadtebau |

71630 Ludwigsburg

lhre Referenzen  |hr Schreiben vom 03.06.2016
Ansprechpartner  PT| 21 PB2 Eckhard Kimmerle, E-Mail: ti-nl-sw-pti-21.bauleitplanungen@telekom.de
Durchwahl  +49 7131 66 6553
Datum  13.07.2016
Betrifft  \orbereitende Untersuchungen in der Stadt Besigheim ,Stadtkern [V*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Ob unsere im Untersuchungsgebiet vorhandenen Telekommunikationsanlagen von den
Sanierungsmafinahmen betroffen werden, kdnnen wir erst beurteilen, wenn uns ein detailliertes
Sanierungskonzept vorliegt.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren.

Fax: 0391580246114, E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte sich wahrend der Baudurchflihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift ~ Technik Niederlassung Stidwest, Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Postanschrift ~ Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Telekontakte  Telefon +49 7131 66-0, Internet www.telekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat  Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung  Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Dagmar Véckler-Busch, Carsten Miiller
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfligung stehen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom kodnnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endgultigen Ausbauplane mit entsprechender Erlduterung vorliegen.

Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die
stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen mit uns als Trager 6ffentlicher Belange abzustimmen
sind.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir dies zwecks Koordinierung mit der Verlegung von anderen

Versorgungsleitungen rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) uns mitzuteilen (Tel.
0800 3301903, E-Mail: fmb.bhh.auftrag @telekom.de).

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Planungsverfahren.

Mit freundlichen Grif3en

i. V. Helga Siller i. A. Eckhard Kiimmerle


mailto:bbb-heilbronn@telekom.de

% I Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart

Eisenbahn-Bundesamt, Siidendstrafe 44, 76135 Karlsruhe

Bearbeitung:  Petra Eisele

Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Telutn: +49 (721) 1809-141
Hohenzollernstrale 12-14 Telefax: +49 (721) 1809-699

71638 Ludwigsburg \LQ\S e-Mail: EiseleP@eba.bund.de

sb1-kar-stg@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 15.06.2016
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben}) VMS-Nummer

59141-591pt/014-2016#125

Betreff: Projekt-Nr.: 11230

Vorbereitende Untersuchungen in Stadt Besigheim ,Stadtkern V"

Beteiligung 6ffentlicher Aufgabentrager nach § 139i. V. m. §§4und 4 a BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 03.06.2016

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 09.06.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA als Tra-

ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-

deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berthren.

Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Giberplant werden
durfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn
e Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind,

Hausanschrift: Ubenrweisungen an Bundeskasse Trier

SiidendstralRe 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-699 IBAN DE 81 5300 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Off. Verkehrsmittel: Stralenbahnlinie 2, Haltestelle ZKM (von dort ca. 3 Minuten Fulweg).

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklérungen sind ausschlieRlich auf dem Postweg einzureichen I




o das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

¢ die Grundsticke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.
Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von

Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (Ansprechpartner angeben) pruft.
Die Betreiber dieser Anlagen sind mdéglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Betei-
ligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Bitte senden Sie uns kinftig Unterlagen, aus denen die StraRennamen in einer Schrittgrofle er-

scheinen, die leserlich sind.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

G

Eisele

Seite 2 von 2
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Kreishaus

Hindenburgstralle 40

Ludwigsburg

Landratsamt . Postfach 760 . 71607 Ludwigsburg
Telefon 07141 144-0

Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH _ e Pl Telefax 07141 144--2790
| - . Stidtebau G e

www.Landkreis-Ludwigsburg.de

Fachbereich
Nachhaltige Kreisent-
wicklung, Tourismus
und Infrastruktur

Auskunft erteilt
Frau Emmerling

Unser Zeichen Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Durchwahl Zimmer-Nr. Datum

21-621.41/Em 03.06.2016 144-2419 490 15. Juli 2016
E-Mail: Imke.Emmerling@Landkreis-Ludwigsburg.de

Vorbereitende Untersuchungen ,,Stadtkern IV, Stadt Besigheim, Projekt-Nr.: 11230

Sehr geehrte Frau Kraus,

zu dem oben genanntem Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

I. Naturschutz

Im Sanierungsgebiet sind das Vorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Arten und
deren Lebensstitten nicht ausgeschlossen. Um den Anforderungen des Artenschutzes zu
gentigen, ist friihzeitig bei geplanten Eingriffen in Vegetationsstrukturen und bei allen

Umbau-, Sanierungs- oder Abrissmafinahmen die artenschutzrechtliche Relevanz dieser

Mafnahmen zu priifen.

Wir weisen ferner daraufhin, dass sich im Sanierungsgebiet ein Kleindenkmal (Inschrift)
am Gebiude Vorstand 69 befindet, deren Erhaltung grundsitzlich anzustreben ist.

I1. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewisser:
Sofern neue Gebidude mit flachen oder flach geneigten Dichern errichtet werden, sollten
diese zur Minderung des Niederschlagswasserabflusses und zur Steigerung der Verduns-

Offnungszeiten: Sicerreichenunsmit: ~ Paketadresse: Kreissparkasse Ludwigsburg Konto 31 (BLZ 604 500 50)

Montag - Freitag 8:30- 12:00 Uhr Hindenburgstralie 40 IBAN: DE44 6045 0050 0000 0000 31

Montag 13:30- 15:30 Uhr 71638 Ludwigsburg BIC: SOLA DESI LBG

Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr ERERR Volksbank Ludwigsburg eG Konto 484 484 001 (BLZ 604 901 50)
BToes IBAN:  DE72 60490150 0484484001
Haltestelle Landratsant BIC: GENODES1 LBG

Umsatzsteuer-Identifikations-Nummer:  DE 146128122
Institutionskennzeichen des Sozialbereiches 138 080 117
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tung eine extensive Dachbegriinung erhalten. Diese Mafinahme trégt auch zur Verbesse-
rung des Kleinklimas bei.

Erstellt von: SB Herr Weiler, Nbst. 2622, 28.06.2016, S 29.06.16, Gl

Teilbereiche des Sanierungsgebietes liegen im Uberschwemmungsgebiet (siehe beigeflig-
ter Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte). Auf die besonderen Schutzbestimmungen
fiir Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG) wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Falls bei den weiteren Untersuchungs- und Sanierungsmafnahmen alte Brunnen, Quellen
oder Grundwasserzugangsstellen aufgefunden werden oder Grundwasser angetroffen
werden sollte, ist dies dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Ab-
stimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Altlasten:
Im Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere altlastverdéchtige Flichen,

die der Stadt Besigheim aus der flichendeckenden historischen Erhebung bekannt sind
(s. Anlage). Sofern im Bereich altlastverdéchtiger Flichen konkrete Planungen vorgese-
hen werden, bitten wir um rechtzeitige Beteiligung.

Liegen dem Planungstriiger zusiitzliche Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen
vermuten lassen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt, Fachbereich

Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz:
Im Sanierungsgebiet sind die Oberbéden vor allem in den Bereichen Burgacker, Enzpark
und Bahnhofstrale mit Schadstoffen (insbesondere Blei und Cadmium) belastet (s. Ziffer

I11).

Unter den Hinweisen im Bebauungsplan ist folgender Eintrag vorzunehmen: ,,Auf die
Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG),
insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bau-
vorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Beiblatt 2015).* Das
Beiblatt ist den genehmigten Bebauungsplanunterlagen beizufiigen.

Immissionsschutz

Bei den Untersuchungen sollten insbesondere auch Larmimmissionen durch Gastrono-
mie- und Handwerksbetriebe beriicksichtigt werden.

Bauen

Wir verweisen auf die Belange des Denkmalschutzes und des Stérfallbetriebs (BASF)
angrenzend westlich der Enz.



V. Landwirtschaft

Nach unserer Kenntnis befinden sich im Untersuchungsgebiet ,,Stadtkern IV* die Hof-
stellen mehrerer Nebenerwerbs- und Hobbyweinbaubetriebe. Es wird gebeten, bei den
weiteren Planungen die Interessen dieser Betriebe zu berticksichtigen (beispielsweise Si-
cherung der Zufahrt mit landwirtschaftlichen Maschinen, ggf. Immissionen wie Ldrm
oder Geriiche).

Mit freundlichen Grii3en

Emmerling
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Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die ,,Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial ist hierbei zu beachten (gilt fiir den Einbau unter-
halb einer Rekultivierungsschicht). _

Fiir den Umgang mit Bodenmaterial, welches flir Rekultivierungszwecke bzw. Meliorati-
onsmafBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
und die DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der pro-
jektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumafBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste

15-30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom iibrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernéssung (Bo-
schungen profilieren) zu schiitzen. Die Mieten diirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begrii-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mihen und zu mulchen.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggfs.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Baden
sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geord-

neten Entsorgung zuzufilihren

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Kiinftige
Freiflichen (z.B. Ausgleichsflichen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
binder freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlocke-
rungsmafBnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfiihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt das
neu erschienene BVB-Merkblatt Band 2 ,,Bodenkundliche Baubegleitung® des Bundesver-
bandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.
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Stadtverwaltung Besigheim 1R o ' |
Frau Heike Eckert-Maier PRI R S s
Marktplatz 12 (0 L a0 R A Y
74354 Besigheim ' .

Besigheim, Stadtkern IV

Sehr geehrte Frau Eckert-Maier,

%
AN

Name
Bereich
Telefon
Telefax

E-Mail

Datum
Seite

wir danken lhnen fiir die Zusendung der Planunterlagen zu im Betreff genannter

Mafinahme und nehmen wie folgt Stellung:

In den Gehwegen des Planbereiches befinden sich Bestandsleitungen der N
BW in Form von zahlreichen Niederspannungs- und Mittelspannungskabeln

etze

Zusétzlich befinden sich innerhalb der StraBenbareiche Gasversorgungsleitungen,

die zur Versorgung des gesamten Gebietes dienen.

Aulierdem befinden sich innerhalb des Gebietes Umspannstationan in der G

ustav-

Siegle-Strafle [Flurstiick 406), sowie direkt angrenzend an das Gebiet: Vorstadt
bzw. Kelter (Flurstiick 112), Starenweg (Flurstick 258/2) und Kronenstrafe (Flur-
stlick 329/1). Die Anlagen missen zu jeder Zeit frei zuganglich sein und diirfen
auch durch mégliche Umbauarbeiten nicht beeintrachtigt werden. Waiterhin diir-

fen die Versorgungsleitungen fiir Strom und Gas nicht Uberbaut werden,

Anhand der vorliegenden Planunterlagen kann keine Aussage iber mégliche Ein-
wande getroffen werden. Sollte eine Anderung unserer Arlagen nétig sein, ist dies
aufgrund des hohen Aufwandes frihzeitig anzumelden. Die Kosten sind vom Ver-

ursacher zu tragen. Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet sind,
telbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planunterlagen fiir Strom

unmit-
, Stra-

Benbeleuchtung und Gas bei der zustandigen Auskunftstelle der Netze BW GmbH,

Stuttgarter Strafe 80-84, 71083 Herrenberg, Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 §1
1369, Email: leitungsauskunft-mitte@natze- bw.de anzufordern bzw. sich so!
beschaffen.

Netze BW GmbH

L2

lche zu

Ein Unternehmen
der EnBW

J

[

LY

Netze BW

Melanie Bihner
Projektierung TEMP1
+49 7150 9137-56145
+49 7150 9137-54140
m.buehnar@netza-bw.de

14, Juni 2016
1/2

Hemnrich-Lanz-Strafle 3 - 70825 Horntal-Minchingen - Postfach 1220 - 70808 Korntal-Minchingen - Telefon +49 7150 9137-0

www.netze-bw.de
Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST400 - IBAN DES4 6005 0101 0001 3667 29
Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschaftsfihrer: Or. Christoph Miller (Vorsitzender], Dr. Martin Konermann, Bodo Maray
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Fur weitere Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grife

Netze BW GmbH

i. A. Melanie Blhne
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Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH

Vorbereitende Untersuchungen

] ; ] L1 wiistenrot

in BeSIQhelm - ”Stadtkern IV“ Wiinsche werden Wirklichkeit.

Bitte ausgefiillt bis zum 15.07.2016 zurtick an: in Zusammenarbeit mit

Stadt Besigheim Wiistenrot Haus-

Marktplatz 12 und Stadtebau GmbH

74354 Besigheim Hohenzollernstralle 12 - 14
71638 Ludwigsburg

Bearbeiterin: Bearbeiterin:

Frau Eckert-Maier Frau Katharina Kraus

Telefon: 07143 8078-221 Telefon: 07141 149-240

h.eckert-maier@besigheim.de
katharina.kraus@wuestenrot.de

Anlage 1

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange an
Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungs-
verfahren (§§ 4 und 4 a Baugesetzbuch)

Vorbemerkungen

Mit der Beteiligung wird den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkre-
ten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die not-
wendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiillen, zutreffendes ankreuzen

Absender: Omnibusverkehr Spillmann  Datum: 20.06  AoAL

GmbH Tel: __ 0442 / JF55- kO
Gustav-Rau-Strale 24 Fax..___0%442" / J255 - 320
74321 Bietigheim-Bissingen Bearbeiter: _“To54S  Halnlo

Az.:

A. Allgemeine Angaben
Stadt Besigheim

O Flachennutzungsplan

O Bebauungsplan fir das Gebiet

O Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir das Gebiet ,Stadtkern IV*

= Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 15.07.2016

L:\Projekte BW\B\Besigheim\Stadikern V103 VU\09 TOB-Beteiligung\Anlage-Trageranhérung-030616.doc



Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH

Vorbereitende Untersuchungen _
. . . \iz wiistenrot
in BQSIghelm = ,,Stadtkern IV“ Wilnsche werden Wirkfichkeit.

B. Stellungnahme
O Keine AuBerung
W Fachliche Stellungnahme siehe nachfolgende Seite

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen. (Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifigen.)

1.1 Art der Vorgabe:

1.2 Rechtsgrundlage:

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren

kénnen, mit Angabe des Sachstandes: (Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifiigen.)
—D mi%iﬁmﬁd ist jcpiawi'{ dew  asediha.  Trerd
des ’P?énunjj 34:5?2;"3‘ (Lé’m‘yeh.{’jfa/@c— / S’\[amauka)
it dwe Mlebur - Live 2a efschlieflen,
—b  Suchstand . etk Erbong Ao i Apel 104
dew. G W &&5@““ wgﬁcﬂfﬁm—

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.  Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, ge-

(Bitte bei Bedarf weitere Blatter beifiigen.)
o bt dare bei den wioen Planeagon dic
wi - . ) ; X
Belaw des O PNV fm gemeSen R 60._@(45;,.41‘4&_
N Llls Halkfitumiua’f;gc Mj c,SaM\L Mp@u Sollen , \és@l'r.u\ =T
‘ASPCL)* ) w“m";"fw; L(,1’ I é C e L\ ;Yf/‘-‘\

Ao,

Datum Unterschrift



Kraus, Katharina (WHS/SB1)

Von: Hahn, Dr. Martin (RPS) <martin.hahn@rps.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 15. Juli 2016 18:19

An: Kraus, Katharina (WHS/SB1)

Cc: Schneider, Gerhard (RPS); PreBler, Dr. Karsten (RPS); Bollacher, Dr. Christian

(RPS); Schelberg, Dr. Martin (RPS); Reiser, Sabine (RPS); Kretschmar-Schmid,
Jutta (RPS)
Betreff: Vorbereitende Untersuchungen Sanierungsgebiet Besigheim - Stadtkern IV
Anlagen: Besigheim, Denkmalkartierung 3, 4M-6M, 9M.jpg; Stadtkern IV.jpg

Sehr geehrte Frau Kraus,

vielen Dank firr die Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
Sanierungsgebietes Stadtkern IV in Besigheim.

Das Untersuchungsgebiet umfasst Teile des historischen Stadtkerns Besigheim bzw. der denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage gem. § 19 DSchG, sowie nordliche und westliche Stadterweiterungsgebiete.

Alle denkmalpflegerisch relevanten Informationen zum Areal innerhalb der Gesamtanlage entnehmen Sie bitte dem
Denkmalpflegerischen Werteplan zur Gesamtanlage von 2007.

Denkmalpflegerischer Werteplan
Gesamtanlage Besigheim

Regierungsprisidium Stuitgart, Referat Crenkmal pllege &
Enslingen am Meckar 2007 =-v—

Er ist auf der folgenden Website zum Download verfligbar.
http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/bau-und-kunstdenkmalpflege/praxisorientierte-vertiefung-
des-denkmalwissens/praxisorientierte-vertiefung-des-denkmalwissens/teilprojekt-denkmalpflegerische-
werteplaene-fuer-die-gesamtanlagen-in-baden-wuerttemberg.html

In den Gebieten auBerhalb der Gesamtanlage befinden sich folgende weitere Kulturdenkmale (siehe auch
Kartierung in Anlage):

Bahnhof 1: Stellwerk, im Bahnhofsanbau von 1905, Stellwerkstechnik der 1930er Jahre.



Bahnhofstralle 10: Dreigeschossiger Putzbau mit Natursteinumrahmungen, gekuppelte Rundbogenfenster,
Mittelrisalit mit Schwebegiebel, ca. 1900.

Gustav-Siegle-StraRe 7: Traufstdandiges, verputztes Wohnhaus, Mittelzwerchhaus mit Schwebegiebel,

Fensterumrahmungen in klassizistischen Formen, 1897; mit Einfriedung und Garten.

Die folgenden erhaltenswerten Gebaude sind weitere wichtige Zeugen der Bau- und Siedlungsgeschichte. Sie
zeichnen sich weder durch besonderes Alter, noch durch kunsthandwerkliche oder architektonische Leistungen,
noch durch Seltenheit des Bautyps aus. Als Ortsbild pragende Architekturen in regionaltypischer Auspragung sollten
sie aber ebenfalls im Sinne einer erhaltenden Erneuerung in die Planung einbezogen werden. Die Bewahrung dieser
als erhaltenswert gekennzeichneten historischen Objekte ist zudem wichtig fiir die Einbettung der Kulturdenkmale
in ein intaktes und sinnstiftendes Umfeld und die ortsgeschichtliche Entwicklung von Besigheim, insbesondere des
Bahnhofsviertels. Sie ist daher aus denkmalfachlicher Sicht eine wichtige Planungsempfehlung.

Bahnhof 1:
Bahnhofsgebadude, Mitte 19. Jh., im Detail starker Gberformt, wichtiger baulicher Hinweis auf die Besigheimer
Verkehrsgeschichte.



BahnhofstralRe 16: Backsteinbau mit Satteldach, spates 19. Jh., typischer Vertreter der griinderzeitlichen
Stadtentwicklung in Richtung Bahnhof.

Enzweg 2: Trafostation, 1920er/30er Jahre, anspruchsvoll gestalteter baulicher Hinweis auf die Geschichte der
Energieversorgung.

Gustav-Siegle-StraBe 1/3/5: Mehrfamilienwohnhaus, Ende 19. Jh., im Detail Gberformt, typischer Vertreter des
griinderzeitlichen Wohnens im Bahnhofsviertel Besigheims.



Hofrat-Lang-StralRe 8 und 8/1: Werksteingeschaft mit Wohnhaus und zugehoriger Werkstatt, aufwandig gestalteter
Natursteinbau von 1928.

SteinbachstraBe 13: Mehrfamilienwohnhaus, Mitte/Ende 19. Jh., typischer Vertreter des grinderzeitlichen Wohnens
im Bahnhofsviertel Besigheims.

WeinstraBe 1: Mehrfamilienwohnhaus, Ende 19. Jh., typischer Vertreter des griinderzeitlichen Wohnens im
Bahnhofsviertel Besigheims.

WeinstraRe 3: Post, spates 19. Jh., wichtiger Bau in der Blickachse der Bahnhofstralle und charakteristischer
Bestandteil des historischen Bahnhofviertels.

WeinstraRe 6: Gasthof Roser, Ende 19. Jh., charakteristischer Bestandteil des historischen Bahnhofviertels.
4



Durch die Vorbereitenden Untersuchungen ,Stadtkern IV in Besigheim werden Belange der Archdologischen
Denkmalpflege bertihrt. Es sind folgende Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG/ Pruffalle mitzuteilen (s. Karte in Anlage):

. StraBe und Siedlung der rémischen Kaiserzeit (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchg, 3)

. Mittelalterliche Siedlung, hoch-/spatmittelalterliche und neuzeitliche Stadt Besigheim
(Archaologische Verdachtsflache/ Pruffall, 4M)

o Ehemalige Stadtbefestigung (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 5M)

o Ehemalige Untere Enzmihle (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 6M)

o Abgegangene Untere Burg (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 9M)

Dabei handelt es sich insbesondere bei den Archdologischen Kulturdenkmalen 3, 5M, 6M und 9M gemal § 2 DSchG
um Objekte, deren Erhalt grundsétzlich anzustreben ist. Flr die als Archaologische Verdachtsflachen/ Priffall 4M
betroffenen Areale des historischen Stadtkerns von Besigheim muss der Denkmalbestand im Einzelfall noch gepruft
werden. Flachige BaumalBnahmen in bislang nicht tief greifend gestorten Arealen bedirfen daher grundsatzlich der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Wir bitten zundchst um nachrichtliche Ubernahme der Kulturdenkmale und archiologischen Verdachtsfldchen in die
Planungsunterlagen. Bei Bodeneingriffen, Erdarbeiten und Baumafinahmen ist das Regierungsprasidium Stuttgart —
Archéologische Denkmalpflege (Ref. 84.2) friihzeitig zu beteiligen, um die erforderlichen MaRnahmen im Vorfeld
abzustimmen. Ggf. sind archdologische Prospektionen auf Kosten des Planungstragers im Vorfeld notwendig. Kann
der Erhalt von archaologischen Kulturdenkmalen im Rahmen einer Abwagung konkurrierender Belange nicht
erreicht werden, kdnnen wissenschaftliche Dokumentationen oder Grabungen (gegebenenfalls zu Lasten und auf
Kosten von Investoren) notwendig werden. Im Einzelfall kann eine abschlieRende Stellungnahme allerdings erst
anhand ergdanzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen
Stérungsflachen und archdologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgaragen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in
einem Plan ersichtlich werden.

Weiterhin verweisen wir auf die Regelungen beim Antreffen bislang unbekannter Kulturdenkmale gemafs §§ 20 und
27 DSchG: Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Landesamt flir Denkmalpflege bittet Sie abschlieBend darum, die oben genannten Kulturdenkmale, die Hinweise
auf erhaltenswerte Gebaude sowie die Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege nachrichtlich in Ihre Planung zu
Ubernehmen und gem. § 136 (4) BauGB dem offentlichen Erhaltungsinteresse bei Ihren stadtebaulichen
SanierungsmafRnahmen Rechnung zu tragen.

Bitte informieren Sie uns Uber das Ergebnis lhrer vorbereitenden Untersuchungen. Fiir die Uberlassung eines
Exemplars des Berichtes sind wir lhnen dankbar.



Mit freundlichen GriiBen

Dr.-Ing. Martin Hahn
Hauptkonservator
stv. Referatsleiter

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 83.2 Denkmalkunde
Berliner StraBe 12

73728 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 904-45183

Telefax: 0711 904-45444

Email: martin.hahn@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
Woistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Direktwahl: +49 561 7818-149
Frau Katharina Kraus E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Hohenzollernstrale 12-14 Vorgangsnummer: 193281

71638 Ludwigsburg

Datum Seite 1/1
27.06.2016

Projekt-Nr.: 11230, Vorbereitende Untersuchungen in der Stadt Besigheim " Stadtkern V"

Sehr geehrte Frau Kraus,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen

der Unitymedia BW GmbH. Bitte beachten Sie die beigefugte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden,

bitten wir um schnellstmdgliche Kontaktaufnahme.Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet tber die Seite
https://www.unitymedia.de/geschaeftskunden/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf tiber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an. Zudem teilen wir lhnen mit, dass sich unsere Leitungen auch in angemieteten Rohranlagen der Deutschen
Telekom befinden.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia

Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND @unitymedia.de oder
Postanschrift:  Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951
Geschaftsfuhrer: Lutz Schuler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer
(Kabelschutzanweisung)

Diese Kabelschutzanweisung gilt fir die Unitymedia BW GmbH sowie die Unternehmen der
Unitymedia-Gruppe, nachfolgend ,Betreiber genannt.

,Telekommunikationslinien (TK-Linien)* sind unter- oder oberirdisch gefiihrte feste Ubertragungswege
(Telekommunikations-kabelanlagen) einschlieRlich deren Zubehér wie Schalt-, Verstarker- oder
Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstitzungen, Kabelschachte und Rohre. In einigen
Publikationen ist auch der Begriff ,Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)“ gebrauchlich. Dieser
Begriff wird auch in dieser Kabelschutzanweisung genutzt.

TK-Anlagen kdnnen bei Arbeiten jeder Art, die in lhrer Ndhe am oder im Erdreich durchgefihrt werden,
leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fir die Offentlichkeit wichtige
Kommunikationsdienst des Betreibers erheblich gestért. Beschadigungen von Kommunikationsanlagen
sind nach Maligabe der §§316b und 317 StGB strafbar und zwar auch dann, wenn sie fahrlassig
herbeigefiihrt werden. Auflerdem ist derjenige, der fir die Beschadigung verantwortlich ist, dem
Betreiber zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, auerste Vorsicht walten zu lassen und insbesondere folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu vermeiden:

(1)  Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich ist es notwendig, bei der

Planauskunft Unitymedia:
www.unitymedia.de/geschaeftskunden/service/planauskunft/

oder Fax: 0900 /1111 140 (10 Euro pro Anfrage)

die Bestandsplane abzufordern.

(2)  Vorsicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Anlagen feststellen! Ggf. Suchschachtung!

(3) Kabel der Betreiber werden nicht nur im o6ffentlichen Grund, sondern auch im privaten Grund
(z.B. Felder, Wiesen, Waldstlicke) gefiihrt. Die Kabel liegen gewdhnlich in einer Tiefe von 30 cm
bis 100 cm. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen mit anderen Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderungen der Deckung durch Straenumbauten und aus anderen Griinden
moglich. Die Kabel koénnen in Kunststoffronre oder Betonformsteine eingezogen, mit
Schutzeinrichtungen (z.B. Schutzhauben, Mauersteinen) abgedeckt und durch ein Trassenband
gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt sein.

(4) Rohre, Formsteine, Abdeckungen und Trassenband schitzen die Kabel nicht gegen
mechanische Beschadigungen. Sie sollen die Aufgrabenden lediglich auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz).

(5) Telekommunikationskabel, bei denen die Grenzwerte nach DIN VDE 0800,Teil 3 Uberschritten
werden, ist bei Beschadigung eine Gefahrdung der damit in Berlhrung kommenden Personen
nicht auszuschlie3en.

(6) Bei einer Beschadigung von Glasfaserkabel ist Vorsicht geboten. Hier kann es beim
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges kommen.

(7) Bei Erdarbeiten in der Nahe von TK-Anlagen dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge (z.B. Bohrer,
Spitzhacke, Spaten, StoReisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Krampen) nur so
gehandhabt werden, dass Beschadigungen sicher ausgeschlossen sind. Fur weiterfihrende
Arbeiten sind nur stumpfe Gerate (z.B. Schaufeln) zu verwenden. Damit Abweichungen der
Kabellage oder mit breiteren Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen
VerhaltensmalRnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm links und rechts der bezeichneten
Kabellage zu beachten.

(8) Sprengungen in Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur mit Wissen der regional zustandigen
Service-Mitarbeiter und nach deren Angaben durchzufiihren! Eine Beschadigung muss
ausgeschlossen werden.

Kabelschutzanweisung Seite 1 von 6



9)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)

(15)

unitymedia

Mussen TK-Anlagen im Zuge von Arbeiten voriibergehend frei gelegt werden, so sind sie flr die
Dauer des Freiliegens wirksam vor Beschadigungen zu schutzen.

In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die vorherige Lage und der urspriinglich
vorgefundene Zustand der TK-Anlage bestmoglich wieder herzustellen. Verrohrungen,
Schutzabdeckungen und Trassenwarnband sind wieder herzustellen. Beim SchlieRen des
Grabens ist die Erde zunachst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers zu verfiillen und zu
verdichten. Das Kabel ist auf einer 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus loser,
steinfreier Erde aufzubringen. Die neue Schicht Gber dem Kabel ist zunachst vorsichtig mit einem
hélzernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedereinbau nicht
eignet, ist gesiebter Sand zu verwenden.

Auf freiliegenden oder freigelegten Telekommunikationskabeln ist grundséatzlich nichts
abzustellen.

Bei Erdarbeiten ist die ausfiihrende Firma oder Person verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzu-
wenden, um einer Beschadigung von TK-Anlagen vorzubeugen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Betreibers an der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss
auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende ist weiterhin voll verantwortlich.
Der Beauftragte des Betreibers hat keine Anweisungsbefugnis gegeniliber den Arbeitskraften der
die Aufgrabungen durchfiihrenden Firma.

Kennzeichnung und Vermarkungseinrichtungen (wie z.B. Kabelmerksteine, -pflocke, -scheiben
oder -pfahle und eingegrabene Elektronik-Marker) sind Bestandteile der TK-Anlagen. Sie sind
wichtige Fixpunkte fur die Vermessung und fir das wieder Auffinden der TK-Anlagen im
Stérungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente missen standig sichtbar und zuganglich
gehalten werden.

Jede unbeabsichtigte Freilegung von TK-Anlagen des Betreibers ist unverziiglich und auf dem
schnellsten Wege zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Beschadigung und
Diebstahl zu schitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigelegten Kabeln bis
zum Eintreffen des Beauftragten des Betreibers einzustellen.

Besonderheiten Unitymedia

(1)

©)

Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen (Spiilbohrungen) in den Betreiber-Planen ist von
Ihnen das entsprechende Bohrprotokoll bei der Planauskunft unter Angabe der Anfragenummer
und der HDD- Kennung (SBW-Nr.) anzufordern, da Abweichungen von der Regelverlegetiefe
vorliegen.

Die in den Planen vermerkten Male, (nicht die zeichnerische Darstellung der Trassen geben
einen Anhalt fir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Alle Male sind in
Metern vermerkt.

Zu in den Planen angegebenen Messpunkten kdnnen die Koordinatentabellen bei Unitymedia
unter Angabe der Anfragenummer abgerufen werden.
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Meldung von Kabelschaden und anderen Vorkommnissen

Unitymedia BW:

Unitymedia:

Kontaktdaten

Anschrift
(nicht Planauskunft)

Planauskunft

Tel.: 0800 / 8888-719

Tel.: 02273 / 605-5626

Unitymedia BW

Unitymedia BW GmbH
Planauskunft
Hedelfinger Str. 60
70327 Stuttgart

E-mail: Planauskunft@kabelbw.com

Fax: 0900 / 1111 140 (10 Euro pro
Anfrage)

http://www.unitymedia.de/geschaeftskunde

Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
Planauskunft
Michael-Schumacher-Str. 1
50170 Kerpen

E-mail: Planauskunft@unitymedia.de
Fax: 02273/5947 - 0782

Fax: 0900 / 1111 140 (10 Euro pro
Anfrage)

http://www.unitymedia.de/geschaeftskunde

n/service/planauskunft/login-planauskunft-

n/service/planauskunft/login _planauskunft/

bw/

Kabelschutzanweisung
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Symbolverzeichnis - Trassen

KSch

AzK

V)

i

3 = )
H!é@

Ny
® T

- e —

Kabelschacht mit
Nummer

Abzweigkasten mit
Nummer

Batterieschacht mit Nr.

Verstarkerpunkt-Gehause
(VrP-Gehause)

VrP-Gehause in einer
Litfaksaule

VrP-Gehause mit
Einspeisepunkt

Muffentrog

Rohrtrassenende

Rehrtrassenunterbrechung

Rohrtrassenunterbrechung
mit Montagegrube

Sdule

Verbindungsstelle

Fitting /
Rohrverbinder

Rohrtrasse

Erdkabeltrasse

Oberirdische Kabeltrasse

128,0

367,0

Schutzrohr (DN 100) mit
Langenangabe in Pfeilrichtung

Schutzrohr (DN 50) mit
Lingenangabe in Pfeilrichtung

Anzahl Rohre DN 100( Lange in
Meter). Der Unterstrich gibt die
Lage in der Trasse an.

Anzahl der Rohre DN 40 mit
Kennzeichnungsmerkmalen
(Lange in Meter).

Hauseinfuhrung

Lange von A bis B .
Beachte
A1 Schnittzeichnung
t (HDD-84 5-
— =AXON125) .
SBW-1211B8-001

{$} 256

B

HDD-Bohrungen mit

1 informationen lber Abschnitt,
Lange und Anzahl der Rohre,
sowie der Bauwerksnummer
der Bohrung

SBW-1311B-001

entspricht der Nr.
des Bohrprotokoll, bzw. Bohrprofil

MeRpunkt mit
Koordinatenpunkt-Nr.
Koordinatentabelle anfordern

HDD-Bohrung
(Splilbohrung)
Ggf. Bohrprotokoll
anfordern
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Symbolverzeichnis - Telekom Legenden

|::| Kabelschacht mit einem Deckel . Kupplung

i B .

\ Kabelkanal aus 2 x 3 C-:' Abzweiger

C Funststoffrohren DM 100

/'\J\/'_"l Kreuzung mit Starkstromkabel

]
+ +I + + Hreuzung mit Rohrleitung fir flissige oder
1

Kabelschacht mit zwsi Decksln

L]

gasfarmige Stoffe

I:l:‘ Kabelkanal aus 2 Formsteinen R ﬁ Hier befindet sich ein Kabelring

Abzweigkasien
(Azk)

' 1 Xooeel W

Zwei Kabel und vier Leermohre DM 40 in einer Trasse

M= = e m M = Tgpes Kabel

T BP OpP Habelmerksizine

|:|:| —C Zwei Formsteine und Rohr aus Halbschalen

)

Verstarkerpunki

o

Unterbrechungsstelle in siner Kabelrohranlage

F'
\

Einspeisepunkt { 220V)

Ubergabepunkt

~® O

Teilweise abgebrochener Kabelschacht

Verstirkerstelle

——

Rohrende, ab hier liegt das Habel als
Erdkabe’

® O

Erdkabel. abgedeckt durch Empfangsstelle

Mauerziegel ocder Abdeckplatten

@

Erdkabel, abgedeckt durch

[ B

Abdeckhauben
., Zwei Kabel mit Trassenband
CO Zwei Schutzrohre ab der Strichlinie in
Pieilrichtung 8,5m lang
8,5

durch eine Strichlinie, auf die
B Abstandsmalie bezogen sind

!
|
|
|

. ‘ . Hennzeichnung der Einmessachss
4 5

Himweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, der
Grenzwert nach WDE 200 wird uberschrittan

b
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Abkiirzungsverzeichnis - Oberflichenmerkmale

Ackk

Betk

Bw

Gy

oT

Tkst

VP

Wgw

Wgk unreg
Bdst

Bmr

Fbk

Hy

Rwg

TP

Wgrd
unbest Wgk

Ackerkante

Betonkante
Bahnwarterhaus

Gully

Ortstafel

Tankstelle
Vermessungspunkt
Wegweiser
unregelmalige Wegkante
Bordstein

Baumreihe
Fahrbahnkante

Hydrant

Radweg
Trigonometrischer Punkt
Wegrand

Unbestimmte Wegkante
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Nutzungsbedingungen des Planauskunft-Systems von Unitymedia BW und
Unitymedia

Diese Nutzungsbedingungen gelten fiir die Unitymedia BW GmbH sowie die Unternehmen der
Unitymedia-Gruppe, nachfolgend ,Betreiber genannt.

Die Planauskunft bietet ein Auskunftssystem fiir Trasseninformationen im offentlichen Grund.
Ubersichtlich koénnen Architekten, Tiefbaufirmen, Planungsbiros, Energielieferanten und
offentliche Trager feststellen, ob bei anstehenden MalRnahmen die Betreiber-Infrastruktur
betroffen ist.

Die Betreiber-Planauskunft wird als

1. kostenfreies Internet Angebot (Online-Planauskunft) und
2. kostenpflichtiges Faxabruf Angebot (Mehrwertdiensteangebot)

betrieben.

Allgemeine Bestimmungen

Gegenstand dieser Nutzungsbedingungen ist die Erteilung von Planauskiinften mit dem Zweck
des Schutzes der Betreiber-Infrastruktur bei jeglichen Hoch- und Tiefbauarbeiten. Die
Nutzungsbedingungen gelten auch fir alle sonstigen stattfindenden und zuklnftigen
MaRnahmen, die zu einer Gefahrdung, Beschadigung oder Stérung einzelner oder mehrerer
Telekommunikationslinien (§ 3 Nr. 26 TKG) und sonstigen Telekommunikationsanlagen (§ 3 Nr.
23 TKG) der Betreiber Einrichtungen fiihren kdnnten.

Die Planauskunft ist kein Leitungskataster und erhebt daher keinen Anspruch auf Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat.
Die Angaben in den Lageplanen dienen den Betreibern ausschlieBlich zur Dokumentation ihrer
Telekommunikationsanlagen.

Der Betreiber tbernimmt keine Gewahr fir Folgeschaden. Der Verlauf unterirdisch verlegter
Kabel oder Telekommunikationsanlagen kann aus verschiedenen Griinden von den Planangaben
abweichen. Ein Mitverschulden aus dem abweichenden Verlauf von Leitungen zu den Planen
nach Lage oder Verlegetiefe kann aus den geschilderten Umstadnden gegentber dem Betreiber
nicht begrindet bzw. behauptet und geltend gemacht werden. Aus den genannten Grinden und
im Interesse der Versorgungssicherheit sowie der Sorgfaltspflicht des Bauunternehmens fir
Sachen, Leib und Leben sind Leitungen durch Suchschlitze zu orten und durch
Handausschachtung freizulegen.

Der Betreiber weist darauf hin, dass bei allen Malknahmen, die zu einer Gefahrdung, Stérung
oder Beschadigung einzelner oder mehrerer Telekommunikationslinien und sonstigen
Telekommunikationseinrichtungen fihren konnten, die gesetzlichen Bestimmungen zum Schutz
dieser Anlagen, die anerkannten Regeln der Technik sowie alle weiteren technischen
Regelwerke zu beachten sind. Sollte die Leitung dennoch nicht auffindbar sein, so ist der
Betreiber zu informieren.

Nutzungsbedingungen Seite 1 von 3
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Betreiber und der Anfragende1 sich darlber einig
sind, dass mit Anerkennung dieser Nutzungsbedingung keinerlei Haftungserleichterung fir den
Anfragenden fir die ihm obliegenden Pflichten im Rahmen seiner MalRnahme entstehen.

Die Inhalte und Informationen dirfen nur zur Erreichung des vorgenannten Nutzungszwecks
Verwendung finden. Eine Weitergabe an Dritte, auch nicht auszugsweise, ist, ohne vorherige
schriftliche Zustimmung durch den Betreiber, strengstens untersagt. Dies schliel3t ebenfalls das
Kopieren, Verwerten, Verdffentlichen, Vertreiben sowie eine sonstige Nutzung der Inhalte fur
eigene und fremde Zwecke mit ein d.h. der Anfragende verpflichtet sich, die vom Betreiber
bereitgestellten  Planunterlagen ausschlieBlich zur eigenen Verwendung und nur fur die
entsprechende Malinahme =zu verwenden. Er verpflichtet auch seine Mitarbeiter zur
Verschwiegenheit gegenlber den Bestandsinformationen.

Die Auskunft verliert ihre Gultigkeit nach spatestens 4 Wochen. Dann ist die Anfrage zu erneuern.
MaRgebend ist das Ausgabedatum.

Der Anfragende verpflichtet sich dartber hinaus, die vom Betreiber bereitgestellten Dokumente,
z. B. die Kabelschutzanweisung, als Bestandteil dieser Vereinbarung anzuerkennen.

Besondere Regelungen fiir die Online-Planauskunft und das
Mehrwertdiensteangebot

Online-Planauskunft

(1) Das fur die Online-Planauskunft registrierte Unternehmen hat nach Anerkennung dieser
Nutzungsbedingungen per Internet Zugang auf Bestandsdaten der
Telekommunikationsanlagen.

(2) Der Betreiber Ubernimmt keine Gewahr dafir, dass dieser angebotene Dienst jederzeit zur
Verfiigung steht. Der Betreiber weist ausdriicklich auf die weiteren Mdoglichkeiten zur
Einholung von entsprechenden Bestandsdaten hin.

(3) Die Einrichtung eines Hyperlinks von Webseiten auf eine zum Betreiber Angebot gehérenden
Seite ist ohne vorherige, schriftliche Zustimmung untersagt. Dazu gehort auch, insbesondere
Inhalte in einem Teilfenster (Frame) einzubinden und/oder darzustellen.

(4) Der Betreiber schlief3t fur Schaden aus einer unberechtigten bzw. unkorrekten Verwendung
jegliche Haftung aus.

(5) Der Anfragende versichert gegenuber Betreiber, dass alle von ihm im Rahmen dieser
genutzten Anwendung gemachten Angaben wahrheitsgemaf und richtig sind.

(6) Der Betreiber behalt sich eine dauernde oder voriibergehende Nutzungsverweigerung ohne
Angabe von Griinden vor.

(7) Der Anfragende ist einverstanden mit der Speicherung seiner personlichen Daten sowie der
Mitschriften aller Zugriffe und deren Auswertung im Schadens- bzw. Missbrauchsfall. Er erteilt
die Berechtigung, die zur Erfillung dieser Vereinbarung erhobenen personenbezogenen
Daten ausschlieBlich im Rahmen der Zweckbestimmung dieser Vereinbarung auf der
Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen zu speichern und zu verarbeiten.

Mehrwertdiensteangebot

Zugang zur Betreiber -Planauskunft wird dartber hinaus durch einen kostenpflichtigen
Faxabrufservice als Mehrwertdienst gewahrt. Pro Faxabruf gewahrt der Betreiber jeweils eine
Planauskunft.

' Im Sinne besserer Lesbarkeit haben wir uns in dieser Nutzungsvereinbarung fiir die mannliche Sprachform entschieden. Die
Ausfuhrungen gelten selbstverstandlich in gleichem Male fur die weibliche wie flr die mannliche Sprachform.
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2.3 Erreichbarkeit der Planauskunft

Unitymedia BW
Fax.:

E-mail: (nicht fur Plananfragen):
Anschrift (nicht fir Plananfragen):

Unitymedia
Fax.:

E-mail: (nicht fir Plananfragen):
Anschrift (nicht fir Plananfragen):

3 Sonstige Regelungen

Der Betreiber

macht ausdricklich auf die weiteren Mdoglichkeiten zur

0900/ 1111 140 (10 Euro/Anfrage)
Planauskunft@kabelbw.com
Unitymedia BW GmbH, Planauskuntft,
Hedelfinger Str. 60, 70327 Stuttgart

0900/ 1111 140 (10 Euro/Anfrage)
Planauskunft@unitymedia.de

Unitymedia NRW GmbH, Planauskunft,
Michael-Schumacher-Str. 1, 50170 Kerpen

Einholung von

entsprechenden Daten Uber Telekommunikationslinien, -anlagen und sonstigen Infrastrukturen
aufmerksam. Diese bestehen bei den jeweiligen StralRen- und Wegebaulasttragern, Versorgungs-
unternehmen, Telekommunikations- und sonstigen Infrastrukturunternehmen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam werden, so
bleiben die anderen Bestimmungen davon unberthrt. Diese werden durch eine wirksame
Bestimmung, die dem Zweck der unwirksam gewordenen am nachsten kommt, ersetzt.

Sitz der Unternehmen:

Unitymedia BW GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Aachener Str. 746-750
50933 Kdln

Nutzungsbedingungen

Unitymedia NRW GmbH
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Unitymedia Services GmbH

Aachener Str. 746-750
50933 Koln
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